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Premessa

Nelltaprile 1930 fu completata 1la coﬁsegna degli ela-
borati costituenti 1la proposta di P.R.G. da parte dei
tecnici incaricati: Ing. Alessandro BRUNI, Ing? Claudio
DAGNANNO,:Ing. Leonardo DEL BUFALO, Ing. Italo DE CASTRO,
Arch.'Marco ROSSI e Ing. Cesare SARNO.

Tale consegna cdhcludeva 1'iter di redazione del P.R.G.
che era iniziato il 19/10/1973 con le delibere CC che sta-
bilivano le indicazioni di massima tecnico-urbanistiche
da fornire al Gruppo di progettazione per essere tenute
e base nella relazione dél P.R.%., e che nominavano il
gruppo di progettazione,

Alla vigilia dell'adozione, l'Amministrazione riscontrd
che la proposta di Piano, redatta sui rilievi aerofotogram-
metrici nel 1978, non aveva incluso i prodotti edilizi gia
realizzati e le volumetrie gia autorizzate con concessioni
rilasciate dal 1977 al 1930; vero & che 1l'art.119 delle NTA
nella formulazione dei progettisti faceva salve, entro i
limiti di validita, le licenze e concessioni edilizie ri-
lasciate, ma l'incidenza delle volumetrie non recepite nel-
la elaborazione del Piano e, quantificate attraverso una

puntuale ricognizione da parte dell'U.T.C. in 800.000 mec,

RE R

pose alltattenzione il problema delle compatibilitd tra

la "salvezza" indicata nella norma e le previsioni afi-
)




che e, comunque, delle scelte da operare in ordine alla
salvaguardia dei provvedimenti autorizzativi gid emanati
ed in gran parte eseguiti,

Il Consiglio Comunale in sede di adozione del Piano,
ritenne di dover_confermare la "salvezza" delle conces-
sioni edilizie ampliando la previsione dello stesso artill9
peiccbmpreﬁdervi un ulteriore comma nel quale "faceva sal-
ve" anche le lottizzazioni i piani attuativi, il piano di
edilizia scolastica e le opere infrastrutturali.

Il Consiglio Comunale nella consapevolezza che, attra-

verso tale emendamento, venivano introdotte sostanziali

modificazioni all'impostazione ed alle soluzioni del pro-
getto di piano che si rendeva quindi necessaria una riela-
borazione delle tavole sia graficamente che contenutistie
camente, deliberd la formale adozione del P.R.%,, differen=-
do al momento dell'esame delle osservazioni l'adeguamento
grafico delle tavole per conformarle alla ~ralvezza opera-
ta nella normativa e per procedeve alla ridistribuzione
delle cubature complessive del P.R.G.

Il Consiglio Comunale introduceva inoltre, tra l'altro,
un emendamento che "stralciava™ di fatto la zonizzazione
delle zone costiere per una fascia profonda 7 Km. e quin-
di per una parte notevolissima del territorio comunale
introdugendo il ricorso ai piani particolareggiati in

variante al P.R.G., medesimo.



I1 Piano cosl adottato presentavz evidenti elementi di
contraddictorietld tra la parte normativa e quella grafica
ed in relazione 2 soluzioni urbanistiche non piu pratica-
bili per effetto della sal%ezza delle concessioni edilizie
gia rilasciate ed era censurabil: per vizi di illegittimi-
ta sotto vari profili evidenziati da ben 785 osservazioni
e da cirea 130 ricorsi presentati al T4R.

Le alterazioni infrodotte in sede di adozione erano no=-
tevolmente maggiori di quelle quantificate nelle relazio-
ni Jdal Consiglio Comunale ove si tenga conto che la irrea-
lizzabilitd, per salvezza di concessioni, di un servizio
o di una infrastruttura e il conseguente spostamento della
stessa rispetto alla originaria previsione comportata ulte-
riori alterazioni "indotte" oltre a quelle "dirette",

TL,a dimensione e la diffusione del fenomeno rendevano ne-
cessario un ridisegno completo del Piano che,pur non alte-
randone gli obiettivi, riorganizzasse il tessuto urbano co-
sl profondamente alterato rispetto al disegno proposto al-
lt'adozione.

Tuttavia il Consiglio Comunale il 13/1/932, nel tenta-
tivo di adottare procedure pil sollecite per la definizio- |
ne dell'iter approvativo del Piano, deliberd che 1'Ufficio ;
del Piano procedesse all'aggiornamento grafico delle Tavo-
le di Piano a seguito degli emendamenti introdotti dal Con-

siglio Comunale,




L*Amministrazione propose, pertanto, al Consiglio Comu-

nale, nel luslio 1932, una serie di modifiche ed integra-=
zioni al Piano, riguardanti quasi esclusivamente il centro-
urbano.

I1 Consiglio Comunale, resosi conto che stante le dimen-
sioni ‘delle modifiche conseguenti alle alterazioni dirette
e indotte non era piﬁ legittimamente praticabile la proce=
dura delle modifiche ed intezrazioni, ma, che, non rimane-
va che procedere, al fine di rimuovere le contraddizioni
gid rilerate tra 12 normativa del Piano e gli elaborati
srafici dello stesso, 2 rendere organico ed attuale lo stru-
mento urbanistico, dava mandato alla G.M. — con del. n®757
del 4/8/932 — perchd, attraverso 1'Ufficio del Piano e con
il parere della 20 Commissione Consiliare, predisponesse
quanto necessario per procedere alla formale riadozione
del P.R.T.

Con la stessa aeliberazione il Gonsiglio Comunale in-
dividuava nei contenuti delle oroposte di modifiche, uni-
tamente 2l progeito originario di Piano per le parti noy
modificate, zli obiettivi e i criteri di impost=zzione del
P.R.G. ai sensi del secondo comma‘dell'art.16 della L.R.
56/80.

Der poter procedere allza ricognizione dello stato fisi-
co del territorio nonch2 alla rappresentazione dello stato

di fatto previste dall'art.15 della 1.R. n°55/80 & stato
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necessario ricorrere ad un agzgiornamento dei rilievi aero-

fotosrammetrici scala 1:5000 risultando impossibile sulla

fascia costiera il loro aggiornamento con rilievi diretti,.

Peraltro poicﬁé nel P.R.0. adottato nel 1930, per le
he del luslio 932, il

—

parti -non interessate dalle modific
C.C. ha individuato i criteri di impostazione e di obiet—

tivi del Piano, risulta evidente che laddove i criteri e

le scelte erano confermati ne & stata mantenuta tanto la

impostazione tecnica quanto la parte descrittiva e norma-

tiva.
Cosl anche le analisi del territorio extraurbano nonchg

1e analisi urbane ed edilizie sono state agziornate anche

per gli interventi risultati dal censimento 1931 e di es-

se sono riportati negli elaborati gsolo gli agziornamenti

e le risultanze complessive,

I1 rezolamento edilizio & stato redatto, infine, utiliz=-

zando 1o schema di Rezolamento Edilizio Comunale edizione

BEI - enio Civile Roma agg

gionale.

oriornakho al vigente normativa re-

Bt avpe e,
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CAP., I - OBIETTIVI DI PIANO

In linea generale vale il principio che le risposte,

in temmini di finalitd da conseguire, di un PRG dovreb

bero essere gquelle di salvaguardare le risorse t
rispondere 2

errito

riali e 1'uso del suolo a fini sociall;
ta (e dungue di coerenza con le ri
di flessibilita (ca

criteri di economici
gorse disponibili o ipotizzabili),

pacitd di conformarsi organicamente ai possibili muta~

menti del quadro tecnologico, finanziario e legislati-

vo) e di coordinamento in ragione delle scelte di pie~

nificazione economica e territoriale a 1ivelli superio

questo enunciato diventa una
ze di un qua

ri, Nel caso di Lecce,

strada impraticabile per le oggettive caren

dro generale di riferimento di pianificazione del terri

torio.

In veriti *n notevole passo avanti in tale direzione

si & verificato con la recente approvazione del Piano di

Sviluppo Regionale, che proprio per essere troppo recen-

te, quindi ancora da verificare, non puo costituire un

riferimento attendibile.

portunitd di indirizzare le scelte verso U

Da qui 1l'op
1'arco tempo

na programmazione a medio termine (corretto
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rale di validiti degli strumenti urbanistici generali

.fissato in 15 anni dalla L,R. 56/80), tdle da garanti-

re una certa sicurezza sulla flessibilitad e attuabili-

ta dgllg scelte effettuate,

Basandosi sulle valut azioni degli effetti negativi

scaturiti da una strumentazione urbanistica decisamente

labile sul piano-dei contenuti, si & operato con 1'in -

tento di identificare i correttivi necessari per un rie

quilibrio del territorio muovendosi sulla base dell'in-
dividuazione di alcuni obiettivi fondamentali, pil pre-
cisamente: '

- sviluppo edilizio commisurato sia al soddi sfacimento

dei fabbisogni pregressi sia a quelli futuri derivan-
ti dalla presumibile crescita demografica nei prossi-
mi quindici anni con l'obiettivo che l'offerta di abi
tazioni sul mercato scaturisse in percentuale maggi o-
re dall'operatore pubblico attraverso i Piani di Zona

per l'edilizia economica e popolare;

- recupero del patrimonio edilizio esistente all'interno

ed all'esterno del Centro Storico, mediante 1l'indivi -
duazione di grossi comparti soggetti a Piani di Recupe
ro (in gran parte all'interno del perimetro del Centro
SﬁoricbyAe a ristrutturazione edilizia (zona B14) che

interessano tutti i Qﬁartieri della citta.

au




Attraverso queste operazioni, congiuntamente alla in
dividuazione di idonee aree per attrezzature e servizi,
si é mirato, soprattuttd per il.Centro Storico, al man-
tenimento delle fasce sociali presenti nel quartiere po
nendosi nell'ottica di una inversione di tendenza, ri -
spet%o'alla dindmiea in atto da circa due decenni, dovu
ta al fenomeno di terziarizzazione del Centro Storico
che ha determinato 1l'espulsione dal quartiere delle fa-

sce di popolazione pil deboli,

Aumento della dotazione degli standards relativi alle a-
ree per servizi ed attrezzature di uso pubblico in rela-
zione sia ai fabbisogni pregressi sia a quelli futuri de
rivabili dall'incremento della popolazione residente. A
questo proposito si & operato il dimensionamento cercan-
do di superare la logica di un meccanico reperimento
quantitativo di aree, integrandolo con una quanto pil
possibile corrett: concezione del servizio e della sua
funzionalita n relazione'alla realta sociale ed urbanisti

ca del quartiere,

Riequilibrio di alcuni settori urbani e delle interrela -

zioni tra essi con 12 definizione di alcune funzioni che

snelliscono i rapporti di mobilita all'interno dell‘area -

urbana, Anche in questo caso si & privilegiato l'interven .

to dell'operatore pubblico sottoponendo alcune aree noda-

1i alla preventiva redazione di Piani Particolareggiati .

di esclusiva iniziativa pubblica,
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Conferma del ruolo centrale della cittd capoluogo nei
rapporti con i Comnuni ricadenti nel primo anello, me-
>dianté il potenziamento di alcune inffastrutture e la
_ind;vidua?ione_di nuove che assolvono a funzioni a

scala sovracomunale.

‘Raz1ona11zza21one del traffico urbano e rapiditi di in
terrelazioni tra quartlerl nedlante il poten21amento
della viabilitd primaria urbana, optando per i collega
menti tangenziali secondo tracciati che tengono conto
dei nuovi poli di sviluppo edilizio delle irfrastrut
ture edei servizi previste dal P.R.G. ed in relazione
al collegamenti con gli assi viari di penetrazione e di

raccordo con gli altri Comuni,

Salvaguardia dell'ambiente naturale e paesaggistico del
la fascia costiera mediante l'apposizione di vincoli ed
attraverso l'individuazionec di aree da destinare a par-

Rispondere adeguatamente ad una vocazione naturale del
nostro territorio, il turismo, che registra annualmente
sempre maggiori presenze e che rappresenta una risorsa
che incide notevolmente sull'economia leccese e salenti
na, Da qui la scelta di operare in due direzioni per co
prire in modo esauriente tutta la gamma dei "tipi" di

turismo; sono stati pertanto potenziati alcuni campeggi




esistenti e sono state individuate aree per realizzar
ne degli altri, si sono inoltre individuate alcune a-
ree in diverse localiti destinate alla realizzazione

di complessi turistico residenziali,

Affinch® questi obiettivi divenissero praticabili nel
la realti e non fossero una semplice enunciazione di
principi, si & resé necessario lavorare su un rilievo ae
rofotogrammetrico aggiornato, considerando soprattuito
la veloce dinamica del fenomeno dell'abusivismo che ha
investito indiscriminatamente tuite le localitad balneari
della fascia costiera e in parte anche le fasce periferi
che del centro abitato, Pertanto il lavoro gia svolto ha
subito una successiva elaborazione immediatamente dopo
la consegna della cartografia degli aerofotogrammetrici
in scala 1:5000 del centro abitato e di tutta la fascia

costiera restituita da un volo effettuato dalla ditta in

caricata dall'Amministrazione Comunale a fine ottobre 82,
_ :
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CAR, 2 — ASSETTO TERRITORIALE E RAPPORTI COMER ENSORIALI

DELL'AREA LECCESE

I1 modello di sviluppo dell'area leccese fa riferimen-
to ad un documento programmatico che costituiva una propo
sta di,assetfo-néll'area territoriale leccese con eviden-
ti caratteristiche di ipotesi in ragione del fatto che non
erano state ancora definite, da parte degli organi compe -
tenti, precise indicazioni a livello di programmazione eco

nomica e territoriale.

Due aspetti sicuramente interessanti di tale ipotesi
possono essere individuati, il primo nella integrazione
funzionale di tre pdli: Lecce, Brindisi e Taranto; il se-
condo, che interessa pil direttamente la cittd d4i Lecce, fa
riferimento alla sua dimensione urbana, intesa come svilup
po fisico, insufficiente per esercitare un efficace control
lo-gestione di pianificazione del territorio, consider .z

la complessivita delle jnterrelazioni tra il capoluogo ed 1

Comuni limitrofi.

Dalle ipotesi di assetto territoriale contenute nel docu
mento programmailco ad oggl sono intervenuti due elementi
che, se concretamente praticati, condizioneranno le scelte
di sviluppo dell'lntero terr1tor1o reg;onale.

— il piano di sv11uppo approvato dal Con51g110 Regionale
nell'aprile del 1982; ‘




- lo studio di un "Progetto speciale integrato cittz jo

nico-salentina: BR - LE — paw predisposto dal Ministe
ro per gli interventi straordinari nel Mezzogiorno,

realizzato anch'esso nell'aprile del 1982,

Il plano di sv1lupp)reg1onale introduce nella politica

del terrltorlo il concetto d1 sistema urbano indicandone

almeno tre: il slstemapurbano jonico-salentino, il siste-

ma urbano Puglia centrale e il sistema urbano Capitanata,

Il “"Progetto speciale" entra g&id nello specifico preci

sando tutti gli elementi che dovranno concorrere per la

"costruzione" della cittd Ionlco-Salentlna,
l'

optando per
opportunitd di una "strategia urbanistica nazionale po-

litica finalizzata a perfezionare e ristrutturare 1° insie

me di indipendenti Regioni urbane in una rete interdipen-

dente (e interconnessa) di Citta: per aumentare il benes-

sere sia delle popolazioni urbanizzate che rurali, per il
miglior uso e per la massima mobilitazione di tutte 1le ri
80rse, per prevenire nuove latenti incontrollate mlgr321o

ni, e per le integrazioni delle industrie di base nei ba~
cini economiciv,

Il potenziamento e 1a Previsione di alcuni servizi supe
riori in wn quadro di riferimento interprovinciale e 1a

proiezione nei rapporti con:i centri del basso Salento,
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unitamente alla rete viaria per snellire i collega-
menti, rappresentano, nel PRG di Lecce, elementi i-
donei a fornire sufficienti garanzie di flessibili-
. t4, per essere innescato in un meccanismo di piani-

ficazione territoriale a piu ampio respiro.

Per maggiori dettagli inerenti le ipotesi del model-
lo di sviluppo territoriale dell'area leccese e quella
di assetto in rapporto alle direttrici di integrazione
di funzioni nell'area pugliese meridionale, si rimanda

gl Documento Programmatico, 5

Al fine di una maggiore comprensione della dimensio-
ﬁe urbana e comprensoriale sono di seguito riportati i
dati che pil direttamente incidono nella pianificazione
comunale e nelle scelte di P,R.G, inerenti l'assetto ur

banistico dell'area leccese,
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demé:=ro. :
Dimensione grafica di Lecce e del suo comprensorio

Alla data del censimento del 1971 si hanno i seguenti
dati:

— popolazione residente nel capoluogo ab, 83.050'/
-~ popolazione residente nella fascia dei

Comuni esterni " 109,725 -
- popolazione complessiva residente abe 192,775

Alla data del censimento 1981 si hanno i seguenti dati:

-~ popolazione del capoluogo abe 91,516
- popolazione della fascia dei Comuni e-

sterni " 120,468
- popolazione complessiva residente ab, 211,984

Dall'anno 1971 al 1981 l'andamento demografico ha ri -
scontrato una lieve differenza nella crescita pércentuale
nel capoluogo e nella corona dei Comuni; per entranbi si
riscontra comunque una contrazione riferita ai wvalori del
l'incremento percentuale medio annuo relativo al prece -
dente decennio '61-'71, in forma pil accentuata nella co-
rona del Comuni del comprensorio.

Nel decennio 1951/1961 si hanno i seguenti tassi medi

di incremento:




—
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a)

b)

c)
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per il Comune di Lecce:

- popolézione residente 21 1951 ab. 63.831
- popolazione residente al 1961 " 754297

- incremento assoluto nel decennio
1951/1961 _ " 11.466
- incremento percentuale medio annuo

in tale periodo:

i = 11.466 _ /
70 x 63.831 * 199°= 117967
per la corona dei Comuni del comprensorio:
- popolazione residente al 1951 ab, 94.544
~ popolazione residente al 1961 " 94,422
"o~ 122

- decremento assoluto nel decennio
- decremento percentuale medio annuo in

tale periodo:

i = 122 o
= - 0,0:3%
10 x 94.544 x 100 ===£==é==
per la provincia di Lecce
- popolazione residente al 1951 ab, 623,905
- povolazione residente al 1561 " 6784338

— incremento assoluto nel decennio
1951/1961 . 554433

— incremento percentuale medio annuo in

tale periodo:

i = 55.433 - ]
70 x 623,905 * 199 = __0,888%




Si riscontra l'effetto polarizzante del capoluogo nei

confronti dei Comuni dellz corona, che manifestano nel
decennio una diminuzione della popolazione residente do-
vuta in parte alla emigrazione esterna, ma che alimenta
in modo sensibile l'incremento della popolazione residen
te nel capoluogo, pari, in valore percentuale, quasi al
doppio di quanto si riscontra mediamente nella dimensio-
ne provinciale,

Nel successivo decennio 1961/1971 gli spostamenti de-

mografici si modificano secondo i seguenti valori:

a) per il Comune di Lecce

- popolazione residente al 1961 abe 75.297
- popolazione residente al 1971 " 83,050
- incremento assoluto nel decennio " Te753

- incremento percentuale medio annuo in

tale periodo:

i=___ 7.753  x 100 = _1.030%_
10 x 75,297
b) per la corona dei Comuni del comprensorio
- popolazione residente al 1961 ab, 94,422
- popolazione residente al 1971 " 109.725
— incremento assoluto nel decennio " 15.303

- incremento percentuale medio in tale

periodo:

10 x 94,422 ===t===t=

e,
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c) per la provincia di Lecce

- popolazione residente al 1961

4‘.q. B

— popolazione residente al 1971

- incremento assoluto nel decennio

- incremento percentuale medio annuo in

tale periodo:

i = 18.165
10 x 678.338

x 100 =

le e terziario,

ficazioni assolute e percentuali:
a) per il Comune di Lecce
— popolazionre residente al 1971

- popolazione residente al 1981

abe 678-338
" 696,603
" 18.165

In tale periodo nella corona dei Comuni esterni si ri-
scontra un incremento percentuale sensibilmente maggiore
di quello verificatosi nel capoluogo, a cui fa riscontro
una contemporanea espansione della organizzazione urbana

ed wn incremento dei posti di lavoro nel settore industria

I1 basso livello del tasso medio annuo che si riscontra
nella provincia denota invece la debolezza delle strutture
economiche-produttive nel Salento meridionale, del tutte i
nadeguate rispetto ai livelli medi nazionali e rispetto ad

altre aree regionali a carattere pilu spiccatamente urbano,

Nel periodo dal 1971 2l 1981 si hanno le seguenti modi-

abe 83.050
" 91,516



b)

— incremento assoluto nel psriodo

1271/1981 . ab; 8.566

- incremerto percentuale medio annuo in
tale periodo:
10 x 83.050

per la corona dei Comuni del comprensorio

x 100 %

- popolazione residente al 1971 ab.
- popolazione residente al 1981
- incremento assoluto nel periodo
1971/1981 "
- incremento percentuale medio annuo in
tale periodo:

i = 10.743
10 x 109.725

x 100 =

per la provincia di Lecce

- popolazione residente al 1971 abe.
- popolazione residente al 1981

- incremento assoluto nel periodo

1971/1981 "

.~ incremento percentuale medio annuo ‘n

tale periodo:

10 x 696,503

x 100 =

109,725
120,468

10,743

6964503
758. 399

61,896

AR EETEEEEEERE




T T e N D e, D e T R R, s R R B .. ., . . . . -

- O =

I1 fernomeno pil rilevante in tals periodo riguarda
lz situazione media dellz provincia con un recupero mol
to sernsibile dellz emigrezione per cui i valori dello
incremnento medio percentuale risalgono dallo 0,267% del
decennio precedente, allo 0,8859% che & guasi simile a
quello degli anni 1951/1961 con un incremento assoluto

di 61.896 unita,

A Lecce si riséontra invece un assestamento dell'ine
cremento medio percentuale, sui livelli di poco inferiori
a quelli del precedente decennio, mentre nei Comuni della
corona, in relazione al livello socio-economico prevalen-
te della popolazione, tale incremento percentuale medio
subisce una diminuzione notevolmente maggiore di quella
del capoluogo, assestandosi sui valori di poco inferiore

a quelli della citta,

Appare evidente come gli incrementi percentuzali negli
‘ultimi trenta anni abbiano subito oscillazioni del tutto
differenti per i tre ambiti considerati (capoluogo, Comu
ni del comprensorio, provincia), in relazione ai ruoli
certamente diversi che in ciascun ambito hanno i due fa$-
tori che contribuiscono a determinare il saldo globale del
la popolazione e quindi gli incrementi assoluti e percen -
tuali: il saldo naturale e quello migratorio, E' evidente

la diversa influenza dei due fattori nel capoluogo e nel
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comprensorio e nslle pfovincia pill in gsnerale: mentre
il seldo naturgle mantiene un ar.damento decrescente per
i tre ambiti con particolare riferimento alla citta, di
verso & il ruolo del szldo migratorio che nella citta,
salvo alcuni episodi negli anni 1976/1977, si mantiene
costantemente attivo, mentre nella provincia e nel com-
prensorio il fenoméno migratorio determina con le sue o

scillazioni delle variazioni di segno talara notevoli.

In definitiva riviene da queste considerazioni il ri
chiamo notevole che il capoluogo esercita sulla provin-
cia in genere e sulla corona dei Comuni limitrofi in par
ticolare: cause ed effetto al tempo stesso di tale feno-
meno & la spiccata caratterizzazione terziaria che la cit

t3 ha assunto in gquesti ultimi anni,

Peraltro gli episodi di industrializaazione verificati
si negli ultimi anni per effetto dell'ASI, pur conseguen-
do alcuni risultati apprezzabil:, non sono riusciti a ri-
baltare 1l'indirizzo preesistente e la vocazione del capo-
luogo che resta sempre quella di citta terziaria e di in-
teresse turistico,come meglio sarz sviluppato in successi
vi paragrafi.

L'aunento di popolazione nel capoluogo e nei Comuni del
comprensorio per i prossimi 15 anni pud essere calcolato g

strapolando l'andamento demografico e applicando l'incre -
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mento medio annuo riscontrato tra gli ultimi due censil

menti (1971-1981) alla popolazione attualmente insediz
ta.

Per quanto attiene il capoluogo, dai diagrammi ripor )
tati nelle tabelle allegate, si pud riscontrare che,men
tre i valori del saldo migratorio tendono nell'ultimo
periodo a compensérsi, quelli del saldo naturale, tran-
ne che ver il 1980 - anno su cui si rileva un lieve in-

harnno ripreso una fase decrescente dal 1980

cremento -,
2l 1981, confermando un fenomeno in atto dal 1976,
Dovendo commisurare, coms stabilito dalla L.ER. 56/80,
le previsioni del P,R.G. in un intervello di quindici an
ni, si hanno pertanto 1 seguenti valori dell'incremento

demografico:

a) proiezione della popolazione del Comune di Lecce al 1997:

assumendn 1l'insremento percentuale medio annuo verifi
catosi dal 1971 al 1981 ed applicandolo alla popola -
zione residente del 1982, si ha:

P 1997 =P 1982 x (1 + _i ) 15 =
100

92.255 x (1 = 1,019) 15 = ab. 107,407
100

b) proiezione della popolazione P

er la corona dei Comuni '

del comprensorio al 1997:

5 e
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n

P 1997 =P 1982 x (1 + 1 71/81) 15

100

= 122,626 x (1 + 0,979) 15 = abe. 141,921
100

Dai dzti innanzi esposti si ricava come attendibile i-
potesi per il dimensionamento del P,R.G. di Lecce e 1lo

sviluppo dell‘'area comprensoriale per i prossimi quindici

anni fino al 1997 i seguenti valori:

- popolazione del Comune di Lecce nel 1997 ab, 107,407

- popolazione dei Comuni del comprensorio & 141.921

complessivamente ab. 249,328

|
|
.’
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VARIAZIONE DELLA POPOLAZIONE DI LECGE E DET COMUNI DELIA
CINTURA DAL CENSIMENTO 1951 AL CENSIMENTO 1981

COMUNE 1951 1961 1971 1981 |
LECCE 63.831 | 75,297 | 83,050 | 91.516
Armesano 3.554 3.491 3.399 34345
Campi Salentina 10.883 | 10.806 10,144 | 10,961
Carmiano 8.691 9.252 10,033 | 11.278
Cavallino 4,067 5,102 6.489 7.296
Lequile 5e 397 54537 6.044 6.839
Iizzanello 6.083 6.882 74655 8.811
Monteroni 9.098 10,187 10,968 12,579
Novoli 94600 9.567 9.198 9.015
S.Cesario 64829 6.884 7.058 74479
SePietro in Lama 4,523 A4 379 4,002 3.855
Squinzano 13,321 13,737 14,053 | 15.883
Surbo 6.116 6.878 8.190 9,909
Trepuzzi 10.449 114730 12,492 13,218

TOTALE 162,442 |169.719 | 192,775 | 211.984

Totale Provincia 623,905 |678.338 | 696.503 | 758.399
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VARIAZIONI DELL'INCREMENTO ASSOLUTC E PERCENTUALE DELIA
POPOLAZIONE RESIDENTE

C P
LEccE OMUNI DEL ROVINCIA -
COMPRENSORIO DI LECCE
incremento n
assoluto 11,466 ab,. 122 ab, 55433 ab,
ANNTI n
51-61
i = incremento ’ .
percentuale 1,796 % 0,013 % 0,888 %
medio annuo .
Incremento
ass0luto Te¢753 ab. 15. 303 ab. 18.165 ab,
ANNTI _
61-71 m
i = Incremento
percentuale 1,030 % 1,621 % 0,267 %
Incremento n
assoluto 8.466 ab, 10.743 ab, 61.896 ab, .
ANNTI
T71-81 -
i = Incremento
percentuale 1,019 % 0,979 % 0,889 %
medio annuo .
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Cave III — RIEQUILIBRIO DEL SISTEMA URBANO

Lo sviluppo in senso fisico della citta, a partire
dal primo novecento, & identificabile assumendo come pa
rametri di riferimento i due strumenti urbanistici che
nella sostanza hanno '"segnato" la storia di Lecce: il

P.R.G, del 1934 e il P,di F, del 1967

La configurazione della dimensione urbana della cit-
ta, coincidente; sino alla fine del secolo scorso, con
il tessuto edificato realizzato entro il perimetro del-
le mura di Carlo V, subisce la prima trasformazione a
gavallo tra la fine dell'800 e i primi decenni del 900
con l'edificazione delle arce poste immediatamente a ri
dosso delle mura; una crescita pressocché indifferenziz
ta, estesa in modo uniforme in tutte le direzioni con u
na prevalenza in direzione est, facilitata dai primi

provvedimenti urbanizzativi delle aree pil prossime al

centro in gquesta direzione,

Questa prima fase della crescita della citta induce
ad identificare in tali realizzazioni un valore ambient2
le, integrato a quelli che caratterizzano il centro s¥%o-
rico, in quanto si & in presenza di un tessuto 1 culi ca~
carreri tipologici, morfologici, di linguaggio architet-
tonico, di tecnologie ed impiego 4i materiali concorrono

a renderlo omogeneo nella suz glob2alita.
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Il PeReGe, 2l fine di szlvaguardare i valori azmbien-
tali di tali zone, opera un tipo di classificazione (A2)
le cui prescrizioni mireno al mentenimento delle destina
zioni residerziali attuali consentendo tipi di interven-
to rivolti alla conservazione dei caratteri architettoni
ci ed ambientali ed al miglioramento delle condizioni i-

gienico-abitative,

In tal modo si consegue l'obiettivo di bloccare una
tendenza, quella della sostituzione edilizia, in aree che
per la loro posizione centrale hanno un notevole valore

fondiario;

Il primo Piano Regolatore della citti, del '34, venne
concepito secondo canoni e impostazioni di stampo ottocen
tesco; con esso viene posta l'attenzione soprattutto alla
regolamentazione del patrimonio edilizio esistente e si
sancisce la tendenza centripeta della espansione urbana,
urbanizzando le aree in direzione Est completando l'opera
zione con la previsione della circonvallazione che dal
punto di convergenza dei Viali (Lo Re, Otranto e Gallipo-
1i) si richiude, disegnando un semicerchio, verso il ba~-

stione Nord di S.Francesco.

Un altro intervento previsto dal Piano Regolatore del
'34 era quello delle sostituzioni del C.S. i cui guasti,a

livello di immagine dell'anbiente urbano sono visibili an-
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cora oggi. Tali interventi, realizzati in gran parte nel
la Piazze S.Oronzo, hanno seriamente compromesso i conte
nuti di una societi di grande valore storico le cui te -
stimonianze erano rimaste intatte nei secoli sino a quel

moment O,

Peraltro, il processo illogico di trasformazione del
tessuto edilizio anticoj;mediante la previsione di nuovi
allineamenti, rettifiche stradaii e sventramenti, determi
narono anche la distruzione di lunghi tratti delle mura
antiche lasciando integri solo alcuni episodi emergenti

quali le porte ed altri monumenti storici,

Per quanto concerne poi le aree da destinare a servizi
il P.R.G. del "34, che ha disciplinato l'attivita edili -
zia nel territorio comunale per oltre 40 anni, non indica
alcuna destinazione ad accezione di un'area che attuzlmen

te corrisponde a Piazza Mazzini.

Tutta la problematica dello sviluppo urbano veniva quin
di rinviata ai Piani Particolareggiati di esecuzionz, il
cui unico risultato conseguito, il peggiore che si potesse
conseguire, & stato quello degli interventi di trasforma -

zione della Piazza S.,0ronzo.

Altro effetto prodotto dal Piano & la realizaazione del

12 zona a villini di S.Lazzaro e della zona dove era ubicz
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to 1l'orto botanico di Viale Gallipoli i cui caratteri

tipologici erano stati introdotti dzl Piano stesso.

I1 piano.pér l'ediliziza economica, realizzato nel
quartiere S.Rosa, rappresenta il primo intervento "fuo-
ri scala" rispetto alle previsioni di P.R.G. ed insieme
il primo tentativo di "costruire" un quartiere con cri-

teri di autonomia funzionale;

Da stigmatizzare sia la logica dell'intervento sia
l'incapacita di correggerne gli effetti negativi: non &
pensabile la costruzione di una cittad "per parti" soprat
tutto, come nel caso di Lecce, quando si era in assenza
di wn sistema~citta che costituisse un quadro organico

di riferimento.

Tale intervento innesca un processo indifferenziato di
urbanizzazione che investe, con la classica configurazio-
ne della macchia d'olio, tutta la fascia periferica della
citta,.

Sotto la spinta della crescita sociale ed economica ri
sultano evidenti, intorno agli amni cinguanta, i limiti
oggettivi delle previsioni del P,R.G. del '34; incomincia
cosi a delinearsi l'opportunitid di dare adeguate risposte

alla crescita complessiva del sistema urbano,

Ay,
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Svariati tentativi condotti dzlle Amministrazioni suc
cedutesi alla guida della citti per la realizzazione di
un nuovo Piano Regolzatore, parte rimaste nella sfera del
le intenzioni, parte realizzati come fase irtermedia di
"studio", conducono ad una soluzione "mediata" che si

concretizza con la realizzazione del Programma di Fabbri

~cazione che diventa operante nel 1967,
Questo strumento, i cui limiti come strumento in se so
no stati oggetto del dibattito culturale attorno agli stru

menti urbanistici emerso negli ultimi anni, si pone in for

ma interlocutoria in attesa di un Pe.R.G.

Nella sostanza il P.di F.:
recepisce tutta la situazione di fatto che si era sino
ad allora sviluppata;

opera nella normativa, per quanto conceme il centro sto
rico, una scelta di tipo vincolistico a livello di inter
venti consentiti adeguandosi in tal modo al concetto di
sal vaguardia generale introdotto nella lsgislazione na -
zionale;
conferme le scelte operate circaz le aree destinate all'e
dilizia residenziale pubblica stabilite dal P.E.E.P. del
1964;
incrementa le possibilitad @i utilizzazione delle aree og
getto di interventi di urbanizzazione tipizzandole come

"zone C di completamento", Per esse non sono definite né

_ , i
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densité né indici di utilizzazione, si prevede in tal
senso 11 solo zdeguamento ai caratteri delle utilizza
zionl pressistenti, sono perd fissate le altezze mas—

sime e i distacchi,

I1 P.,di F, prevede inoltre la saldatura in direzione
est delle aree comprese tra la circonvallazione e la zo-
na P.E.E.P,.; vengoho individuati inoltre alcuni nuclei
di espansione, classificati come "orti e giardini" e "vil
le in parco", con densiti molto ridotte, localizzati in

direzione nord - nord-est e sud-ovest.

Per quanto riguarda poi l'individuazione di arce desti
nate a servizi, il P.di F. non affromta nessun tipo di di
mensi onamento rimandando ogni determinazione circa le pre
visioni e le destinazioni al futuro P.R.G., vincolando al

cune aree di riserva, cosiddette "zone bianche", in previ

sione delle future realizzazioni di servizi ed attrezzatu.

re di uso pubblico,

A conti fatti tale vincolo si & rivelsto insufficiente

in considerazione che la giustizia amministrativa lo ha

annullato, ritenendolo illegittimo, e dunque tali aree han

no subito utilizzazioni diverss,

Queste in sintesi rappresentano le vicende che hanno cs

ratterizzato 1z storia urbanisticz di Lecce ed & in questo

quadro che intervengono le funzioni del P.R.C.

Ao
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A guesto bpunto, zancora Prima di entrare nel merito

dei meccanismi e delle scelte operate mediante il 'piag-

no, per il riequilibrio del sistema urbano, dopo aver e

- saminato la situazione demografica e le scelte pianifi
- catorie del passato che hanno determin

ato l'attuale as-
setto della citthy & opportwno valutare

i datd relativi
alla consistenza del patrimonio edilizio residenziale e
sistente e 1l'attuale dotazione di aree a servizi pubbli

ci al fine di individuare i fabbisogni pregressi,

Patrimonio edilizio residenziale

Al fine 4i determinare 1a situazione di affollamento

reale, da cui poi potere desumere il fabbisogno di vani

necessari al conseguimento di un livello standard corri-

spondente ad un abitante per vano, sl & fatto riferimen—

to alle situazoni relative ai singoli

quartieri amplian
do 1!

indagine alle schede di censimento del 1981 per in-

dividuare gli alloggi in condizioni di sovraffoll

ed i corrispondenti abitanti che 1i occupano,

amento

. Ll

s

indice di affollamento reale per ogni quartiere e!
gtato calcolato riferendosi ai dati delle varie'sezioni
rgiwgensimento che ricadono nel quartiere,

.1 i1 n, degli abitanti insediati;

weR L Ll

in particolare:

degli alloggi sovraffollati;
delle stanze mancanti;
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il n. delle famiglie in alloggi sovraffollati;

i1 n. degli abitenti in alloggi sovraffollati;

£) il n. degli abitanti totali in alloggi sovraffollati;
\ ii ne delle stanze occupate in sovraffollamento;

il ne degli abitanti in coabitazionee.

In base ai dati sopraelencati sono stati costruiti i
diagrammi inseriti negli allegati ella relazione, in cui
sono riportate:
- alle ordinate il numero degli alloggi: V1 = V2 sesee
V10 costituiti da 1=2eeceees 10 vanij
- alle ascisse il numero dei componenti familiari:
Cl = C24c0ceeeeeeee C10,che abitano gli alloggi compo

sti come indicato nelle ordinate corrispondenti.

ti quindi determinati gli abitanti totali che occupano gli
allogegi sovraffollati; tale valore,sommato al numero de -
gli abitanti in coabitazione,consente la determinazione
del fabbisogno reale di nuovi vani per risolvere il proble

ma del sovraffollamento. 0

Se si adotta 1o standard medio di wmn vano per abitante,
operando il rapporto tra la somma del numero degli abitanti

totali occupanti gli alloggi sovraffollati,aumentato del

. Dalla combinazione dei valori sopra riportati sono sta-

" numero degli abitanti in coabitazione,e il numero delle

stanze sovraffollate,si determina 1'indice di affollamento
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reszle, secondo la seguente formula: 1T = 2 + b dove:
¢

numnero abiitanti sovraffollati
nunero abitanti in coabitazione

nunero stanze sovraffollate.

Questo calcolo ha consentito di determinare per 1
singoli quartieri il valore relativo all'iniice di af-
follamento reale e il numero degli abitanti in sopraf-

follament o,
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QUARTIERE C=ENTRO

a) abitanti al 1981

b) n. stanze totali al 1981

c) n., stanze non ocaupate

d) n, totale stanze occupate

e) indice di affollamento teorico:

fp = 1255 = 0,76
9577

f) indice di affollamnento reale:

ne degli ambienti totali che occupano
gli alloggi sovraffolleti:

ne di abitanti in coabitazione

Sommano n,

ne stanze sovraffollate

indice di affollamento reale:

i = 2,580 = 1,82
1.412 -

g) n, degli abitanti in s vraffollamento




QUARTIERE FERROVIA

a) abitanti al 1981

b) n., stanze totali al 1981

¢) n, stanze non occupate

'd) n., totale stanze occupate

e) indice di affollamento teorico:

o= _11.122 = 1,04
10, 691

f) indice di affollamento reale:

n. degli abitanti totali che occupano
gli alloggi sovraffollati

n, di abitanti in coabitazione

Sommano Ne
n. stanze sovraffollate

indice di affollamento reale:

iI‘ = 5.245 = 1 27_1__
3.052 -

n. degli abitanti in sovraffollamento

—— - P S

4.923

g




QUARTIERE LEUCA

a) abitanti al 1981

f)

g)

n, stanze totali al 1981

n, stanze non occupate
n, totale stanze occupate

indice di affollamento teorico:

10.444

indice di affollamento reale:

n. degli abitanti totali che ocaipano
gli alloggi sovraffollati

ne di abitanti in coabitazione

Sommano

ne stanze sovraffollate

indice di affollamento regle:

ir = 4,022 = _1L§é=
2,424

n, degli abitanti in sovraffollamento

B T T - T T e Al e e S
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QUARTIERE MAZZINT

a) abitanti al 1981

b) n. stanze totali al 1981

c) n. stanze non occupate
d) n. totale stanze occupate
e) indice di affollamento teorico:

i, = _15.493 = 0,73
20,999 T

f) indice di affollamento reale:

ne degli abitanti totali che occupano
gli alloggi sovraffollati

ne di abitanti in coabitaz one
Sommano
Ne Stanze sovraffollate

indice di a.follamento realeo:

ip = 3.729 = 1,59
2,342 s

g) n. degli abitanti in sovraffollamento

”N .99

24.104
3,105

20,999

3.444

282
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QUARTIERE RUDIAE

a) abitanti al 1981 © 11.059_
b) n, stanze totali al 1981 , 136354
¢) n. stanze non occupate 2,107
d) n. totale stanze occupate =i=égil=
e) indice di affollamento teorico:
if = 11.059 = _gigg_
11.247

f) indice di affollamento reale:

n. degli abitanti totali che occupano

gli alloggi sovraffollati 5.189

ne degli abitanti in coabitazione 280

Sommano _5.469
ne. stanze sovraffollate _3.723

indice di affollamento reale:

i = _5.469 = _1,67
3.273

g) n, degli abitanti in sovraffollamento 2,196
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QUARTIERE SANTA ROSA
. a) abitanti al 1981 =17.=g§=
b) r. stanze totali al 1981 20,894
? c) n, stanze non occupate 24570
: d) ne. totale stanze occupate 184,324

e) indice di affollamento teorico:

if = 174526 = 0,95
18,324

f) indice di affollamento reale

n. degli abitanti totali che occupano

gli alloggi sovraffollati 6.859

ne di abitanti in coabitazione | 646 .
Somaano =l;222=

ne stanze sovraffollate 4.535

indice di affollamento reale

i, = _7.505 = _1,65_
4,535 -

g) n. degli sbitanti in sovraffollamento _2.970
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QUARTIERE STADIO

a)

b)
c)

d)

e)

g)

apitanti &l 1981

n, stanze totali 21 1981

stanze non occupate

ne totale stanze occupate

indice di affollamento teoric

17031 =
17.549

indice di affollamento reale

i. =

£ 0,97

n. degli abitanti totali che occupano

gli alloggi sovraffollati

ne di abitanti in coabitazione

Sommano

ne stanze sovraffollate

indice di affollamento reale

1. =

70511 =
4.916

1,53

n, degli abitanti in sovraffollamento
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QUARTTERE LITORALE

a) sbitanti a2l 1981 ' 1.990

_b) n. stanze totali al 1981 21.682
i ¢) n. stanze non occuvate 19.912
d) n. totale stanze occupate _ 1770 _

e) indice éi affollamento teorico

i, =_1.999 = 1,12
1770 I

f) ind.ce di affollamento reale

n. degli abitanti totali ch> occupano

gli alloggi sovraffollati 770

ne di abitanti in coabitazione 36
Sommano __806__

ne stanze sovraffollate 448

indice di affollamento reale

g) ne degli abitanti in sovraffollamento

lles
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Analisi dei servizi e delle attrezzature esistenti -

Dotazioni degli standards urbanistici

Il principio utilizzato nel rilievo del fabbisogno pre
gresso, in funzione della logica che ha guidato la com -
plessiva riorganizzazione del sistema-citta, & stato quel
lo di individuare una delimitazione territoriale che fos-
se rappresentativa del répporto residenza~-servizi, Si e’
ritenuto opportuno far coincidere tale delimitazione con
la suddivisione del territorio comunale in quartieri,gia’

da tempo effettuate dall'Amministrazione Comunale,

Naturalmente l'analisi della dotazione attuale & stata

riferita alla suddivisione ministeriale dello standard ur

N— wrom——— i B

banistico:

- attrezzature scolastiche;

- attrezzature di interesse comune;

- verde;

- parcheggi

limitando la dotazione di aree per attrezzature scolasti-
che a quelle necessarie per la scuola dell'obbligo e di
stinguendo tra le attrezzature di interesse comune quelle
destinate al culto e quelle civili, e tra il verde quello

attrezzato dal verde sportivo.
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Sulla base della ricognizione effettuata & stato pos

sibile determinare la quantita di aree necessarie per

il soddisfacimento dei bisogni pregressie.

In sintesi 1l'analisi della situazione attuale, in ri

ferimento alla dotazione di aree per servizi ed attrez-

zature di uso pubblico, condotta quartiere per quartie-

re, risulta, in termini quantitativi, quella di seguito

riportata:

Quartiere Centro:

— abitanti insediati al 1981 Ne Te255

quantita di superficie per serviz ed

attrezzature di uso pubblico esisten-
mq. 1034529

te al 1981
_ dotazione standard (mg/ab) al 1981 mq/ab. 14,27
— dotazione standard di P.R.Ge mq/ab. 22,5
- quantita di superficie da reperire
per il soddisfacimento dei fabbisg
gni pregressi secondo lo standard
di P.R.G. (22,5 mg/ab.) mq. 59.708
Quartiere Ferrovia:
ne 11.122

— abitanti insediati al 1981
- quantit® di superficie per servizi ed

attrezzature di uso pubblico esistente
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— dotazione standard (mg/ab.)al 1981 mc/ab. 2,44
- dotazione standard di P.R.G. - mq/abe. 2é,5
- quantitd di superficie da reperire

per il soddisfacimento dei fabbisg

gni pregressi secondo 1lo standard

di P.R.G. (22,5 mg/ab.) mg. 222.914

Quartiere Mazzini:

— abitanti insediati al 1981 ne 15.493

- quantiti di superficie per servizi ed

B i

attrezzature di uso pubblico esisten-

; ti al 1981 mqe27.200
| - dotazione standard al 1981 mq/ab. 1,75
\ - dotazione standard di P.R.G. mq/ab.22,5

i -~ quantitd di superficie da reperire

per il soddisfacimento dei fibbiso
. gni pregressi secondo lo standard
- di P.R.G. (22,5 mg/ab.) mg. 321.392

3
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Quartiere Leucza:

abitanti insediati &l 1981

quantita di superficie per servizi ed
attrezzature di uso pubblico esisten-
ti a1 1981

dotazione standard al 1981

dotazione standard di P.R.Ge.

quantitd di superficie da reperire
per il soddisfacimento dei fabbisogni

pregressi secondo lo standard di P.R.

¢, (22,5 mg/ab.)

Quartiere Rudiae:

abitanti insediati al 1981

quantita di superficie per servizi ed
attrezzature di uso pubblico esisten-—
ti 2l 1981

dotazione standard al 1981

— dotazione standard di P.Re.Ga

- quantita 41 superficie da reperire

per il soddisfacimento del fabbisogni

pregressi secondo lo standard di P.R.

¢, (22,5 mg/ab.)

n. 10,031

mge19.710
mg/ab. 1,96
mq/ab.22,5

mg. 205.987

n. 11.059

mge. 15.220
mg/ab. 1,37
mg/abe. 22,5
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Quartiere S.Rosa:

- abitanti insediati al 1981 ) n.

17526

- gquantita di supe}ficie per servizi ed

attrezzature di uso pubblico esistenti

al.1981 mg., 70.550
- dotazione standard al 1981 mg/ab. 4,02
- dotazione standard di P.R.G. mg/ab. 22,5
- quantitd di superficie da reperire per

il soddisfacimento dei fabbisogni pre-

gressi secondo lo standard di P.R.G.

(22,5 mq/ab.) mq. 323,785
Quarfiere Stadio:
- abitanti insediati al 1981 ne 17.031
- quantitd di superficie per servizi ed

attrazzature di uso pubblico esistenti

al 1981 mg. 41,745
- dotazione standard al 1981 mq/abe. 2,45
— dotazione standard di P.R.G. mq/ab. 22,5
- quantitd di superficie da reperire per

il soddisfacimento dei fabbisogni pre-

gressi secondo lo standard di P.R.G.

(mg/ab. 22,5) mg. 341,452

|
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La dotazione attuale dei servizi viene riportaﬁa in
termini pil analitici per i singoli quartisri e secon-
do i diversi tipi di attrezzature nelle tabelle "Bilan

cio dei fabbisogni! allegato alla presente relazione,

Dall'esame di tali schede risulta altresi evidente
come per il centro urbano i fabbisogni pregressi ammon
tino a circa 170 ettari; va inoltre sottolineato che le
carenze pill rilevanti interessano le attrezzature di in

teresse comune e il verde,

Lo standard medio per 1l'intero centro urbano

—

= TR
dati al 1981 risulta complessivatente pav'/a 3,41 mg/ab.:
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CAP., IV - PROPCGSTE DI RIEQUILIBRIO DEL SISTEMA URBANO

Si e trattato, in uno dei precedenti capitoli, dello
sviluppo della cittd il cui centro, con il passare de -
gli anni, si & sempre pil fortemente caratterizzato co—
me polo gravitazionale dell'intero sistema~citta,

In questo, peraltro, favorito dalla configurazione ra-
diale assunta, dovuta alla convergenza sui due anelli

(circenvallazione e viali intorno alle vecchie mura) di
tutti gli assi viari di comunicazione territoriale; ta-
le fenomeno ha finito per determinare una sempre maggio
re compressione dello spazio urbano immediatamente a ri

dosso del Centro Storico,

Ne in termini positivi poteva porsi l'operazione piu'
significativa del Programm _di Fabbricazione, quella cio
_CtOsTalE 4l rabdricazy
di proiettar= uno cviluppo della citti in direzione est;

S 5 : - e e
anzl essa ha innescato un ulteriore meccanismo di aggra~

vio del centro urbano costituito dal problema della mobi
litad interna dovuto e alla mancata realizzazione di ser-
vizi ed attrezzature di uso pubblico e alla previsione

di un adeguato sistema di trasporti pubblici che garan -

tissero agevoli colleganenti,

Un altro elemento che hsa sicuramente contribuito ad

accrescere i1l congestionamento dell'area urbena centrale

EEEEEEEEEE
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& stato il progressivo processo di terziarizzazione dsl
Centro Storico, dove si sono verificati grossi insedia-
menti direziona;i—commerciali succeséivanente sviluppa~
tisi lungo l'asse Piazza S.0ronzo-Piazza Mazzini, diver
nuta_anéhe essa un altro polo a forte concentrazione di
funziéhixaifezionali.

Questa realtd ha naturalmente dato origine ad una se
rie di fenomeni ridotti (emarginazione delle arece peri-
feriche, forte congestionamento del traffico urbano)che
hanno "segnato" con maggiore forza gli squilibri all'in
terno della citta,

La lettura dell'organizzazione del sistema urbano, la
analisi critica di alcuni fenomeni di squilibrio ricon-
ducibili a scelte di politica urbanistica, hanno posto
in essere il problema di introdurre, attraverso il nuo-
vo strumento urbanistico generale, quei meccanismi rne-
rativi che consentissero, se non il definitivo riequili
brio del sistema~citti, almeno un avvio 2l suo processo
di razionalizzazione, Questo per la necesiti di attribui
re al PRG il valore di uno strumento, ma non certo il
golo, necessario per la riorganizzazione del sistema ur-

bano,

Le scelte operate in tale direzione possono essere sin

teticamente esposte come segue:

. e s w S = R P up s
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- Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica del set
tore delimitato dalle vie F, Javallotti, GeMarconi, XXV
Luglio e G,Garibaldi, Tale arsa assume un ruolo rilevan
te in quanto rappresenta la zona-filtro tra il Centro
Storico e la "nuova cittd"; & per tale motivo, oltre na
turaimente che per la forte presenza di aree ed edifici
pubblici, che si & privilegiato l'operatore pubblico al
fine di garantife l'impostazione, la realizzazione e la
gestione dell'intervento;

dislocazione per poli delle aree di sviluppo residenzia
le opportunamente integrate con aree per servizi ed at-
trezzature di uso pubblico;

potenziamento e localizzazione nelle aree esterne delle
nuove attrezzature destinate a servizi ed attrezzature

a scala comprensoriale, garantendone la fruizione median
te asse viario di appoggio alla rete infrastrutturale di
collegamento con i Comuni del comprensorio;
individuazione di comparti di ristrutturazione Bi4 con
destinazioni d'uso miste che,unitamente ai comparti di
zona C ed ai nuovi nuclei di attrezzature e servizi di u
so pubblico, avviino il processo di riqualificazione de-
gli insediamenti periferici;

razionalizzazione dell'assetto viario principszle e secon
dario secondo i diversi gradi funzionali;

organizzazione del parco urbano attrezzato come sistema

integrato alla struttura urbana,

A
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CAP.V — FABBISOGNO RESIDENZIALE

La metodologia appiicata per la determinazione
del fabbisogno compleséivo di edilizia abitativa fa
riferimento ai parametri di seguito 2‘iportati:

— fabbisogno pregresso derivante dalle condizioni di so-

» vraffollamento degli alloggi esistenti;

— fabbisogni futuri derivanti dall'incremento di popo-
lazione nei prossimi quindici anni (arco temporale di
validitd del P,R.G.);

- fabbisogni derivanti da operazioni di sostituzione
edilizia;

~ fabbisogno dovuto alla contrazione dells composizio-
ne media dei nuclei familiari;

— fabbisogni (vani di "riserva") derivante da operazio-

ni di recupero.

Il tutto tenendo conto del recupero del patrimonio
edilizio esiste .te da effettuar: nel Centro Storico e
nelle altre aree di recupero individuate dal P.R.G. e
delle aree disponibili, ancora da utilizzare nei Piani

di zona per l'edilizia economica e popolare.

Per quanfo concerne la determinazione del valore re-
lativo ai vani necessari per il soddisfacimento del fab-
bisogno pregresso dovuto zlle condizioni di sovraffolla-

mento, sono stati distinti i valori relativi al Centro
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Uroano e quelli del Quariiere litorale,

Questa distinzione si % resa rossibile percheée 1 ana-
lisi sulle condizioni di sovraffollamento & stata effeu-

tuata parzializzando i dati sulle singole sezioni cen-

suarie.

Le condizioni di sovraffollamento relative ai sin-
goki quartieri, come per altro evidenziato nel capito=-
lo precedente " Patrimonio edilizio residenziale’ risul-

ta quella di seguito schematicamente riportata:

CENTRO URBANO

- Quartiere Centro —~ Fabbisogno vani n°1.168
- Quartiere Ferrovia " " n%°2.,187
- Quartiere Leuca " " n°1.598
- Quartiere Mazzini " " n%1,387
- Quartiere Rudiae n " n%2.,196
— Quartiere S. Rosa . " n%2.,970
= Quartiere Stadio " " n@2.595

Pertanto il fabbisogno globale per il Centro Urbano

risulta pari a 14.101 nuovi vani,

Alla quantitd sopra ricavata va sommata quella ine-
rente il fabbisogno relativo al quartiere Litorale che
risulta pari a n®335 nuovi vani per un fabbisogno com-

Plessivo per l'intero territorio comunale pari a 14.436
nuovi vani.
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Nel capitolo "Dimensione demografica di Lecce e del
Suo comprensorio" & stato calcola‘o l'increxzento percen-
tuale medio annuo ricavato dal trend della dinamica demo-

grafica nel decennio 1971-1981; tale incremento risulta-

va pari a 1,019%.

Per la proiezione demografica, calcolata al 1997 e ciod
quindici anni su cui & stato dimensionato il piano, & sta-
to assunto come base il dato relativo al numero degli abi-
tanti residenti a Lecce al 1982; l'operazione effettuata
ha consentito di stabilire 1a probabile popolazione 211997

valutata in misura pari a 107.407 unit di popolazione.

I1 dato sopra ricavato va comunque riferito a tutto il
territorio comunale considerando che nelle unitd di popo-
lazione del censimento 1981, base per il calcolo della
proiezione demografica al 1997, sono inserite anche 1a uni-
ta censite nel quartiere litorale nei nuclei extraurbani
e nelle case rurali che risultavano pari a 1999; detraen-
do queste unitd dal dato complessivo sono stati quantifi-
cati gli abitanti residenti nel centro urbano pari a 89.517
abe che in termini percentuali rappresentano il 98% della

popolazione residente censita al 1981.

Pertanto, applicando la stessa percentuale (98%) a1l
dato derivante dalla proiezione della popolazione a2l 1997,
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si desume che nel centro urbano, gli abitanti prevedibili
al 1997 risulteranno pari a 105.259 unitd con un incremen-

to in valore assoluto pari a 15.742 nuove unitd.

Un altro parametro che si & ritenuto rilevante ai fini

del dimensionamento complessivo del P.R.G. & quello del

fabbisogno di vani derivanti da operazioni di sostituzio-
ne edilizia di una parte del patrimonio edilizio esisten-

te.

Si & ritenuto di dover circoscrivere le valutazioni in
ordine a questo parametro per le stanze cogtruite in epo-
ca compresa tra il 1946 e il 1960 e non delle realizzazio-
ni avvenute in epoca precedente in ragione del fatto che
queste ultime coincidono grosso modo col tessuto edilizio-

esistente nel centro storico e nelle zone poste immediata-

mente a ridosso di esso, ambiti questi, per i quali il P.R.G.
prevede operazioni di recupero; ne risulta pertanto moti-

vata la loro esclusione dal calcolo effettuato.

Sulla base dei dati forniti dal censimento & stato pos-
sibile desumere un numero delle stanze realizzato nel pe-
riodo compreso tra il 1946 e il 1960 che risulta pari a
23.606 stanze. Va peraltro tenuta in giusta considerazio-
ne la progressiva riduzione della composizione media del
nucleo familiare il cui valore passa da 4,21 nel 1951 a.

3,80 nel 1961 a 3,54 nel 1971 sino a 3,23 al 1981.

EEEEEEEEEEEEEE®
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I1 fenomeno di contrazione & sicuramente destinato =

continuare; una valutazione molto cautelativa induce a

considerare, per i prossimi auindici anni, una ulteriore

compressione di 0,15 (ipotesi ampiamente prudente atteso
che nei decenni precedenti la contrazione si & mantenuta

sul valore pressocht costante di 0,30).

Si pud pertanto ipotizzare per il prossimo quindicennio,
a paritd di popolazione(ab. 91.516) che si passera da 28.105
(n°nuclei familiari al 1981) a 29.712 (n° nuclei familiari
al 1997), con un incremento di 1.607 famiglie che per il
centro urbano si riducono a 1574 (98%, corrispondeti a 4.847
corrispondenti ad altrettanti nuovi veani. Si assumono in

cifra tonda 4.000 nuovi vani.

E!' stato quindi necessario, ai fini del dimensionamento

complessivo nel settore residenziale, tenere conto di que-
ste due variabili che sicuramente incidono sulla domanda

ccmplessiva di ~uovi vani.

Considerando che nelle operazioni di sostituzionegdili-
zia, la necessitd di un miglioramento dello standard abi—
tativo comporterd una riduzione del n® di vani utili in
ragione di un presumibile rapporto di 1:5 e che nel pros-
simo quindicennio la composizione media del nucleo fami-
liare potrd subire una ulteriore contrazione valutabile
mediamente intormo allo C,15, & presumibile, tenuto con-

to di quanto sopra detto, che ne derivi wm ulteriore fab-




bisogno vari a-éirca 4.73% nuaovi vani per sostituzione,
che sommati ai 4.C0C per fabbisogni derivanti dalla con-
trazione dei nuclei familiari comportano un totale di

84739 nuovi vani da realizzare.

Pertanto, al fabbisogno gid calcolato per il Centro
Urbano dovuto a condizioni di sovraffollamento degli al-
loggi esistenti ed alls crescita presumibile della POpPO=—
lazione residente al 1997, stimato in 29.843 vani, van-
no aggiunti gli ulteriori 8.739 vani derivanti dalle va-

lutazioni precedentemente effettuate in ordine alla sosti-

tuzione edilizia ed alla presumibile compressione della com-

posizione dei nuclei familiari.

In tal modo si determina un fabbisogno complessivo pa-—
ri a 38.582 vani da realizzare che rappresenta il valore

massimo per lo svilupoo complessivo nel settore residen-

ziale.

Va precisato sin da ara che mentre la quota dei vanu
da realizzare per sovraffollamento ed incremento di po-
polazione al 1997 troverd collocazione nelle zone C eB14,
la guota relativa alls sostituzione edilizia ed alla con-
trazione della composizione media dei nuclei familiari tro-

verd collocazione nelle aree ancora disponibili nelle zone

B non sature.

E' altresi necessario Precisare, che l'orientamento del-

l'Anministrazione 2 auello di attestare sui valori massimi
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la percentuale del fabbisogno da realizzarsi con interventi
di edilizia economica e popolare (sovvenzionata, agevolata,
convenzicnata art.35 L.865/71), stabilita dall'art.? deila
legze 10/77.

Le localizzazioni e le quantiti saranno di volta in vol-

ta determinate in sede di redazione dei Programmi plurien-

nali di attuazione necessari a valutare la reale domanda

nel settore.

Negli allegati alla relazione si riporta in termini ana-

litici, per i singoli quartieri il calcolo degli abitanti

insediabili tenendo conto:

dei fabbisogni pregressi per condizioni di gsovraffollamen-
to

dei fabbisogni futuri derivanti dall'incremento della po-
polazione secondo il calcolo della proiezione demografi-
ca al 1997

della utilizzazione del patrimonio esistente attraverso

i piani di recupero nel Centro Storico

delle aree ancora disponibili nei piani PEEP secondo le
previsioni insediative dei relativi piani di zona confer-
mati dal P.R.G.

delle nuove zone C di espansione previste nei diversi quar-
tieri urbani dal P.R.G. ed individuate negli allegati al-

la relazione.
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- delle capaciti insediative realizzabili nei compar:i di

ristrutturazione B14.

Il numero degli abitanti insediabili distirto per i sin-

goli quartieri risulta quello di seguito rivortato:

- Quartiere Centro:

Per interventi di recupero
nei settori A e D e per quel-
1i di iniziativa privata negli

altri settori:

- Quartiere Ferrovia:

nelle zone C e B14

- Quartiere Leuca

nelle zone C e B14

— Quartiere Mazzini

= Quartiere Rudiae

nelle zone C e B14

- Quartiere S. Rosa

nelle zone C e B14

no

1.562

T767

1.130

899

2.894

!
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— Quartiere Stadio
negli edifici in corso di

realizzaziocne in zona PEZP

(A e 32)"e nelle arece PEEP (B2) n®10.159
— nelle zone C e B14 ’ n® 5.679
Totale abitanti insediabili n°®30,090

Questo valore, nel rapporto 1 abitante/vano, risulta infe-
riore a guello relativo al fabbisogno complessivo precedente-
mente calcolato in misura pari a 38.582 vani da realizzare in
ragione della disponibilitd di aree ancora suscettibili all'uti-
lizzazione edificatoria nelle zone B di ccmpletamento nelle qua-
1li saranno utilizzati gli 8.492 vani che costituiscono la diffe-
renza tra il fabbisogno complessivo (33.532,vani} elquelli rea-
lizzabili nelle varie zéne precedentemente elencate (30.090 va-

ni).

Per quanto concerne la previsione degli insediamenti per 1l'edi-
lizia economica e popolare, si ribidisce, il P.R.G. oltre a con-
fermare le aree giid interessate dal PEEP vigente lascia alle suc-
cessive determinazione dell'Amministrazione, nell'ambito dei pro-
grammi pluriennali di attuazione di operare le scelte delle lo-
calizzazioni e delle quantitad da individuare nelle zone rediden-
ziali in funzione delle risorse disponibili e delle esigenze di

sviluopo e di rinnovo delle aree periferiche.
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CAP. VI — STANDARD URBANISTICI PER LE ATTREZZATURE E I SERVIZI

DI CUARTIERE

.Uno degli obiettivi fondamentali del Piano, come gii det-
to in precedenza, & quello della integrazione funzionale de-
gii insediamenti esistenti mediante il reperimento di aree

per servizi e d attrezzature di uso pubblico.

In altri termini, col dimensionamento éperato si & cer-
cato un certo grado di funzionalitd del sistema di servizi
offerti alla colletivitd, partendo dallo standards per guan-
to riguarda le quantitd generali, ma articolando il reperi-
mento delle aree attraverso un ﬁ@iﬁ precisa verifica del rap-
porto tra i diversi standards e del loro rapporto con gli in-

sediamenti esistenti.

I principi enunciati hanno determinato un maggiore appro-
fondimento dello standard urbanistico alla luce di valutazio-—
ni funzionali nil complesse anticipate nella scelta e nel di-
segno delle aree destinate a servizi. Una scelta episodica e )
frammentaria di aree, la cui somma soddisfacesse 1lo standard,%
non aveebbe mai costituito un sistema di servizi pubblici ri-

conoscibile sia nella sua funzionaliti che nel suo disegno.

Nel precedente capitolo "Analisi dei servizi e delle at-

trezzature esistenti - Dotazione degli standard urbanistici®

-- -

|
|
!
|

- R =B N e N NN N N N N O O .




- F4 =

si & pervenuti a valutare la quantiti2 di aree necessarie ai
fabbisogni pregressi per la popolazione residente al 1981.
Tale fabbisogno risultava pari a circa 170 ettari; le scel-
te localizzative operate dal piano,sia per il soddisfacimen-
to dei fabbisogni pregressi che di quelli derivanti dagli
abitanti insediabili nel periodo di valitd del Piano, sa-
ranna pilu dettagliatamente specificate quando si trattera

della strutturazione dei quartieri urbanij; qul di seguito

— e

garanno riportate le sole previsioni in termini quantitati-
vi distinti per singoli quartieri. E' comunque opportuno

precisare che per quei quartieri laddove si ¢ reso impossi-

bile il reperimento di aree, P?E,i&ﬁléﬁﬂﬂ}kiliﬁ?ﬁ?ﬁéettiKi

delle stesse, si sono cercate localizzazioni nelle zone piu

..... -~ B O T ) oo

prossime dei quartieri contigui.

bt My

———
Quartiere Centro

- abitanti insediabili al 1997 n® 7.649
- fabbisogni complessivi al 1997

secondo lo standard di piano

(22,5 mg/ab.) mq.172.102

- aree complessivamente
individuate dal P.R.G.

(esistenti e di previsioni) ma.126.960

- superficie a saldo —mg. 45.132




Quartiere Ferrovia
— abitanti insediabili al 1997 . n® 16.7C2
-~ fabbisogni complessivi a1l 1997

secondo lo standard di piano

(22,5 ma/ab.) mg. 375.795
- aree complessivamente

individuate dal P.R.Ge

( esistenti e di previsione) mq. 515.664

gfj - superficie a saldo + mg. 140,869

T o

Quartiere Leuca

- abitanti insediabili al 1997, n° Q.563
b ~ fabbisogni complessivi al 1997
i secondo lo standard di piano
(22,5 mq./ab.) mg. 215.167

! - aree complessivamente
individuate dal P.R.G.
, (esistenti e di previsiona) mqe. 162.628

- superficie a saldo - mge. 52.539

Quartiere Mazzini
- abitanti insediabili al 1997 n® 14.106
— fabbisogni complessivi al 1997

secondo lo standard di piano

(22,5 mg/ab.) mg. 317385
- aree complessivamente

individuate dal P.R.G.

(esistenti e di previsione) . mg. 41.338
- superficie a saldo . - ma. 276.047
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Quartiere Rudize

— abitenti insediabili al 1997

—~ fabbisogni complessivi a1 1QQ7
secondo lo standard di piano
(22,5 mq/ab.)

— aree complessivamente 143 Uy
individuate dal P.R.G.
(esistenti e di previsione)

— guperficie a saldo

Quartiere S. Rosa

- abitanti insediabili al 1997

~ fabbisogni complessivi al 1997
secondo lo standard di piano
(22,5 mg/ab.)

- aree complessivamente
individuate dal P.R.G.
(esistenti e di previsione)

- superficie a szldo

Quartiere Stadio

- abitanti insediabili al 1997

- fabbisogni complessivi al 1997
secondo lo standard di piano
(22,5 mg/ab.)

- aree complessivamente
individuate dal P.R.é.
(esistenti e di previsione)

- superficie a saldo

mg .

+ ma e

ma «

ma .

ma.

mge

+ ma.

219,654

256.314
36.660

17.450

392.625

490.609
97.984

30.274

681.165

8C2.115
220.950

— ot -.A-__..u_.,u-——-.-.;‘u.;-_,,vm _‘.
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Pertanto, sulla base dei calcoli effettuati, risultano
renerlte aree per servizi ed attrezzature dl auar**ere 1n

mlsura narl a ma. 2. 496 610 che in relazione al numero de-—

gli abltantl pre i terminano qgg dota21one
standard pa(E::szjT71 mg./ab. ;

Per un confronto pili analitico circa il tipo di servi-
zio o attrezzatura si rimands agli allegati alla relazio-

ne nella parte: "Bilancio dei fabbisozni".

2
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CAP. VII - ATTREZZATURE E SERVIZI DI INTERESSE GENERALE

Le scelte del P.R.G. inerenti i servizi e le attrezza-
ture di interesse generale, oltre a prevedere una piu ade-
guata funzionalizzazione dei servizi gia esistenti, tendo-
no a decentrarne alcuni fuori dal centro storico, dove so-
no attualmente localizzati, ed ubicarli nelle nuove zone

di espansione della citta.

Tra i servizi a scala urbana sono comprese le attrezza-
ture scolastiche per l'istruzione medio superiore - rappor-
tate ai fabbisogni dell'intera cittd e per le scuole spe-
ciali tenendo conto anche delle rispettive aree di influen-

za nell'ambito del comprensorio.

Fra i grandi servizi pubblici\a carattere urbano parti-
colare rilevanza assume l'universitad per la quale oltre
alle utilizzazioni di alcune strutture gia presenti nel
sentro storico ed individuate nella tavola delle destina-
zioni d'uso (E4) relative al centro storico, & stata pre-
vista la sistemazione di nuovi comparti ubicati nelle adia-
cenze delle strutture preesistenti sul confine del terri-

torio comunale di Monteronie.

Tra le attrezzature civili a carattere urbano, destina-
te a sviluppare il grado di funzionabilita dei servizi nel-
la cittd particolare importanza riveste l'utilizzazione del-
le aree di risulta della ex caserma Massa, so%toposte a com-

parto di intervento unitario per le guali sono state preci-
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sate le destinazioni, gli spazi pubblici di pertinenza e

lo svincolo a raso dell'importante nodo viario.

Per le attrezzature sanitarie ed 6spedaliefe e stato
pre%isto un adeguamento sia delle aree gia destinate per
il complesso a carattere regionsle in previsione anche
di eventuali collocazioni interrelate con l'universita,

sia dei collegamenti con i sistemi infrastrutturali.

Per quanto concerne le aree dell'ospedale Vito Fazzi
& stata prevista una riutilizzazione limitatamente al-
1'antico impianto ottocentesco con una riduzione delle
realizzazioni pilt recenti e 1l'eliminazione delle super-
fetazioni. Tali interventi potranno attuarsi successiva-
mente all'entrata in funzione del nuovo complesso ospe-
daliero e potranno essere finalizzate all'adeguamento
delléd attrezzatura di tipo assistenziale sanitario per

esigenze che, in rapporto alla cittid, saranno precisate

dagli organi della programmazione sanitaria.

E' stato inoltre verificato che le attrezzature sani-
tarie esistenti ed in corso di realizzazione, soddisfano
le esigenze comprensoriali secondo uno standard che rien-

tra nelle medie regionali.

Per leattrezzature militari, la protezione civile e

l'ordine pubblico oltre a quelle gii esistenti in Via Mon-

LR |




teroni e in via Costadura, scrno state vrsviste le nuove
aree per la caserma dei carabinieri e dellsa polizia stra-
°dale e l'area per la realizzazione del nuovc carcere giu-
diziario a casa penale avendone il P.R.G. trevisto il tra-
sferimento delle strutture, ubicate nel csntro storico, do-

ve sono attualmente localizzate.

=

I1 nucleo di F28 alla via Cuattro Finite potra essere
destinata al centro polifunzicnale per la protezione civi-
le, qualora le attuali strutture del comando Prov. VV FF
dovessero rilevarsi.insufficienti, in alternativa potra as-

sumere a.tre funzicni compatibtili con la destinazione di zo-

nae.

Le attrezzature a servizio deile zone industriali e arti-
gianali sono state localizzate in rapporto agli insediamen-
ti industriali e artigianali esistenti e a quelli previsti
dal piano:

- le attrezza.ure p2r le infrastrutture dei trasporti costi-
tuite essenzialmente dalle attrezzature connesse al nuovo
scalo merci, la nuova staziome ferroviaria e l'autostazio-
ne;

— le attrezzature e gli impianti tecnologici di servizio pub-
blico comprendenpi essenzialmente le nuove attrezzature an-
nonarie, tecnologiche e distributive per grossisti connnes-
se allo scalo merci e cuelle destinate ai nuovi mercati;

- le attrezzature per i centro fieristico e il mercato setti-

psd
manale wiitamente a2lle aree per spettacoli viagsianti ed
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gll'aperto cvrzviste ai mzrzini nella nuova variznte alla

ﬁ : SS.15 per Maglie nell'ambito delle sistemazione del par-
| co attrezzato urbano lecalizzate in tale direzione;

- le attrezzasure per'il terziario produttivo intesrato ccn

i centri di commercializzazione vini e dei prodotti arti-

gianali anch'esse nel sistema continuo del parco attrez-

el
- E EEE=

zato urbano;

- un nucleo integrato di aree destinato alla reslizzazione

di un centro congressi lungo la via ver Arnesano prospi=-

i
4

cente le aree destinate alle strutture universitariee.

- un nucleo di attrezzature lungo la via di Torre Chianca

da utilizzare per il mercato Boario.

A,

Per maggiori dettagzli in riferimento ai dati quantita-

tivi delle singole attrezzature si rimanda alle schede

dei singoli quartieri facenti parte degli allegati alla

relazione. Il confronto dei dati delle tabelle con le

i St

o previsioni indicate nelle tavole della zonizzazione con-

gentono di valutare i caratteri delle scelte urbanistiche

R ko

e delle motivazioni che le hanno determinate.

Per altro nelle norme tecniche di attuazione sono esvli-
citate le classificazioni delle singole aree e le modali-
2 td di intervento prescritte per le situazioni di partico-

lare interesse.

]
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CAP. VIII - STRUTTURAZICHE DEI CUARTIERI UR3ANI

L'individuazione delle aree per il soddisfaqimenté degli
standars per servizi ed attrezzature a livello di guartiere
ed urbano & stata effettuata mirando alla realizzazione di
grossi nuclei entro cui le funzioni collettive si integras-
sero il piu possibile tra loro e con le altre funzioni e ri-
sultassero coordinate col sistema infrastrutturale viario

urbano.

In particolare, con riferimento alle schede analitiche
allegate alla relazione, distinte per guartiere, sono sta-
ti individuati i nuclei principali appresso descritti:

-~ Quartiere Cantro

La metodologia dell'analisi e le scelte operate dal P.R.G.
in relazione al Centro Storico sono finalizzate da un lato
alla massima valorizzazione di tale patrimonio attraverso la
sua tutela e la sua conservazione, dall'altro alla sua ri-
vitalizzazione mediante l'individuazione di una serie di fun-

zioni che ne ricostituissero l'identita.

Nella sostanza i criteri generali, nell'affrontare l'orga-
nizzazione del Centro Storico considerando anche la sua proie-
zione e il suo ruolo nei-confronti dell'intero sistema urbano,
hanno mirato alla realizzazione della salvaguardia sociale,

morfologica e funzionale.



Risulta evidente, dalle analisi effettuate, come la de-
stinazione residenziale sia stata guella che ha pagato i

prezzi del processo di terziarizzazione del centro storico.

Le scelte operate per il conseguimento degli obiettivi
generali precedentemente enunciati possono essere cosl sin-
tetizzatis
— mantenimento e ripristino dei valori architettonici e am—

bientali;

- recupero e riqualificazione delle funzioni residenziali
con la permanenza della popolazione attuale;
- potenziamento e sviluppo delle attivita sociali, culturalil

di ricerca e, per aquanto compatibile con la struttura fi-

gica e tipologica del tessuto edilizio, di quelle artigia-

nali e commerciali.

Le analisi effettuate hanno privilegiato gli aspetti ine-
rentis
- le destinazioni d‘'uso attuati deil singoli edifici e delle
aree;

— lo stato di conservazione dei singoli edifici.

Tn termini di prescrizioni tutto il Centro Storico, sud-
diviso in settori, dovrd essere oggetto di piani particola-
reggiati tra i quali particolare rilevanza assume quello re-

lativo all'area comprendente tra gli altri il Castello, 1l'isti-




tuto Cesare Battisti e 1la Villa Comunale considerata la

sua ubicazione a "cerniera"trg il Centro Storico e la cit-
tad nuova. I contenitori inseriti nel perimetro di settore
per le particolari destinazioni costituiscono un "polo for-
te" caratterizzante il ruolo ael Centro Storico.

- Quartiere Ferrovia

Tra gli interventi pili rilevanti del P.R.G. emerge il
complegso di attrezzature e le sistemazioni previste per
l'area delle vecchie cave di Marco Vito retrostanti allsa
zona ferroviaria dell'attuale stazione comprese nel com-
parto di intervento unitario n°14.

Oltre alla localizzazione dei servizi a livello territoria-
le - la nuova stazione, il terminal delle autocorriere—

le aree di parcheggio a pill livelli sistemate nelle depres-
sioni delle cave, in tale zona & stato previsto anche un
comparto per un complesso alberghiero e direzionale-com-—
merciale ed un comparto F24 con il recupero ed il restau-
ro del ninfeo delle fate.

Inoltre la realizzazione degli edifici residenziali nel com-—
parto C1, eventualmente anche mediante PEEP, e delle aree
di parco attrezzato F33, conferiranno a tale zona un carat-
tere di livello urbano aperto alle esigenze del comprenso-
rio e dell'intera provincia che costituird un fattore di
riqualificazione per l'intero gquartieree.

In particolare il sistema viario, le aree dei parcheggi so-

no state studiate in modo da collegare le attrezzature con

T ———
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svincoli a raso, con l'asse della circonvallazione, con

1'anello di distribuzione in corrispondenza del sottopas-

saggio di via Rudize e con il sottopassazgio di via S. Ce-
sarioe.

Per cuest'ultimo & previsto il raddoopio dell'unico forni-

ce attualmente esistente con una direiione condizionata che

si inserisce nel nuovo sistema viario interno al comparto
anche allo scopo di sopperire alla esigua sezione della Via

di S. Cesario nel tratto tra il ponte e la circonvallazio-

nee

-~ I1 P.R.Z. pronone le sistemazioni del complesso di edifi-

ci pubblici tra il Viale Gallipoli e le strutture ferrovia-

rie prevedendo (tavola C10 della zonizzazione):

- l'arretramento della recinzione dell'Istituto Principe
Umberto in modo da formare una rotatoria a raso nell'in-
crocio in angolo tra il Viale Lo Re, Gallipoli ed Ctran-
to con il Viale M=rche e la Via di S. Cesario;

— il riordino della spina viaria di distribuzione interma,
tra Viale Gallipoli e la Via d4i Ussano, con la formazio-
ne di spazi per parcheggi e l'apertura di spazi verdi an-
nessi all'Istituto Principe Umberto ad uso pubblicoj;

- la eliminazione dei due corpi edilizi costituiti dal de-
posito di tabacchi sulla Via di Ussano, e dai depositi
del consorzio agraric e la centrazle del latte compresi
tra 1la chiesa del Sacro Cuore ed il complesso del Prin-

cipe Umberto;
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- il recuperc del complesso storico attualmente Istitu——

to Principe Umbterto per attrezzature civili =z livello

di qﬁartiere ed attrezzature assistenziali - ricetti-

ves
Collegata con le sistemazioni descritte & la utilizzazio-
ne prevista per parcheggio pubblico dell'arez attualmente
occupata come depcsito dei mezzi alle ferrovie della Sud-EZst
che potra costituire uno snellimento, in una vprima fase,del

piazzale della stazione.

— Quartiere Leuca

IT1 guartiere Leuca si pone come polo di sviluppo del
terziario produttivo del settore pubblico e privato median-
te 11 quale pud essere avviato il precesso di rigualifica-
zione del quartiere nel quadro pilt generale dell'assetto
dell'intero sistema urbano. Queste particolari funzioni
dovranno articolarsi nelle aree poste nei margini della
variante alla SS.16 sud ormai completamente riattivata.
Pil precisamente sono le aree comprese nel perimetro del
comparto 17 che si integra con il comparto direzionale
del quartiere Stadio lungo la via Merine, e che costitui-
sce un polo destinato alle funzioni superiori del terzis-
rio produttivo.

Il comparto 18, adiacente al precedente, perimetra um com-

plesso articolato di aree F32 cor prevalente destinazione
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ad attrezzature per lo spettacolc fisse e mobili che si
integra, mediante il parco urbano F33, con il comparto
n°21 che dovra assolvere prevalentemente alle funzioni
per le attrezzature pubbliche di tipo fieristico e di.
svazio attrezzato per il mercato settinanale. La presenza

in questo comparto di aree per il direzionale commer—
ciale e dei servizi in rapporto alle funzioni del centro
fieristico. ‘

Lo sviluppo delle attrezzature Fo21=Fe11 per l1l'istruzione
media e medio-superiore all'intorno dell'Istituto Tecni-
co Industriale.
L'insieme dei comparti F.,11=F.12 ed Fe11=F.15 che,dallo
svincolo sul Viale Rossini con la Statale 16 si ricolle-
gano,col sistema del parco urbano F.33 sino alla Via Vec-

chia Lizzanello,per soddisfare anche i fabbisogni del con-
.

tiguo quartiere Mazzini,
e sl

Un importante intervento di riqualificazione par le fun—
zioni pubbliche é stato previsto con il recupero del com=
plesso storico costituito dalla Torre del Parco,chiesa =
ed ex convento di S.Martino ,quest'ultimo da tempo inseri-
to nelle strutture dell'Ospedale Psichiatrico,attualmente
in fase di smobilitazione.

E' prevista la sistemazione dello spazio esterno con l'ar-

retramento dell'attuale recinzione delk giardino degli uf-
fici sanitari,la ristrutturazione del vertice dellsa maglia

i
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tra le due vie G.A.Coppola ed Orsini del Balzo stabilen-
done l'allineamento in modo da lasciare libera la visuale
della Torre sull'asse di Viale Don Minzonijla demolizione
delle superfetazioni dell'antico convento e 1'utilizzazio-
ne come verde pubblico delle aree intorno al convento ed
alla Torre.
I1 complesso classificato come F.12/24,potri essere desti-
nato ad attrezzature civili di interesse comme ed a carat-
tere urbano poste direttamente in relazione con l'importan-
te struttura pubblica prevista sulla medesima direttrice
oltre la circonvallazione (il parco e le attrezzature fie-
ristiche).
Il recupero del vecchio complesso ospedaliero "VITO FAZZI"
cheycon l'entrata in funzione del nuovo ospedale regionale
potrd essere snellito ed adattato per attrezzature sanita-—
rie—agsistenziali pilu direttamente a servizio della neces-
sitd urbana del tipo day hospital,poliambulatori,laborato=-
ri di analisi,centri di riabilitazione e prevenzione.
I1 P.ReGe mentre indica tale futura destinazione prescri-
ve il restauro ed il risanamento conservativo delle vecchie
strutture ottocentesche,rinvia al piano particolareggiato
la precisazione degli interventi sugli altri corpi edilizi
che nell'ultimo periodo si sono addensati entro il recinto
dell'area ospedalierae

Per la;area:dell'ex Ospedale Psichiatrico,con interventi

1



rinviati anch'essi ad appesito strumento attuativo & pre-
vista unmz destinazione di ©ivo assistenziale rivolta agli
anziani, la cul attivitd saria precisata nell'ambito di pia-

ni sanitari regionali, all'interno delle unitd sanitarie di

basee.

— Quartiere MAZZINI

1a saturazione con altissima densiti del guartiere non ha

consentito di realizzare uno standard sufficiente in rap-
porto agli ebitanti insediati. Pertanto, mentre i reali fab-
bisogni vengono soddigfatti con le attrezzature previste nei
contigui auartieri 5 stato vossibile reperire solo poche aree
ancora libere per attrezzature pubbliche razgiungendo uno stan-
dard finale pari a 2,93 ma/ ab.

tf In particolare, oltre al comparto 13 relativo alltarea pub-

{ blica risultante dalla demolizione della ex Caserma Massa rer
1a guale il Piano ha previsto come si & zii detto le sistema-

! zioni e le utilizzazioni prescrivie nelle Norme d4i Attuazio-

b ne, & stato individuato il comparto n®15 in Via Oberdan ango-

I;: 1o Via ilassa che prevede 1tintervento di ristrutturazione del-

1'ediliziz esistente su Via Q. iWassa utilizzando le aree 1ibe-

re per un niccolo nucleo di attrezzature civili.

- Cuartiere RUDIAE

I1 recupero dell&antico convento dei Vincenziani attual-




mente Casa Penale come attrezzature civili di interesse
comme a livello di quartiere,avendo preévisio il trasferi-—
mento dell'impianto carcerario all'esternoc della Citta
nuovo comparto verso Borgo S.Nicola dimensionato anche per
il carcere giudiziario.

La destinazione a verde attrezzato di quartiere F.14 dal-
la parte retrostante della Villa Carelli,circa fBue ettari
con le sistemazioni degli accessi sulla Via Pozzuolo e Via
Sozy Carafa.

In particolare € stata prevista la demolizione delle vec-—
chie case popolari in angolo tra Via Pozzuolo e la Via Pap-~
pacoda,peraltro degradata per realizzare un rapporto pil
diretto tra il quartiere e la nuova attrezzaturae

Sul lato opposto gli interventi di ristrutturazione previ-
t8%l nei comparti 6 e 7 costituiranno momento di riquali-
ficazione per l'intera zona.

La restante parte della villa con l'impianto del verde ed
il disegno del giardino pili direttamente legato all'edifi-
cio residenziale sono state classificate peraltro come B.17
con il vincolo di interesse ambientalee.

Sul versante di Via D'Aurio si prevede wm insieme di attrez-
zature F.11/12-F.15 attestate sulla Via Pappacoda e quindi
in rapporto col verde attrezzato F.14 della Villa Carelli.
Per il comparto di attrezzature F.12 & previsto il recupe-

"ro del vecchio fabbricato in Via Pozzuolo.
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Sono sizte potenziate le attrezzature intorno alla chiesa
di Borgo Pace per costituire un nucleo di servizi di quar-
tiere integrati in cerrispﬁndenza dell'asse interno di Via
Antonio Gidiuli collegabili con le aree C e con un altro
nucleo di aree Fe11=F.12 e D.5 previsto per riqualificare
1'insediamento di Borgo Pace attesa anche la adiacenza dei

fabbricati ex Magno scquisiti dall'Amm/ne Comunalee

QQuartiere S.ROSA

Nucleo F.11=F.12 lungo la Via Quattro Finite che potenzia

e integia le attrezzature scolastiche esistenti com il com—
parto per le attrezzature civili di interesse comune per le
quali si prevede il recupero del vecchio edificio rurale
esistente.

Il complesso di aree F.15-F,11=F¢12=-F.21=F.23=F.25 tra lo-
ro integrate con gli spazi organizzati per una nuova strut-
tura di qurtiere,prevista tra Via Quattro Finite e Via Giam-
matteo e polarizzata sul complesso sportivo dsistente del
CONI in considerazione del carattere urbano delle attrez-—
zature,la nuova struttura é coordinata con il nuovo trac-

ciato di penetrazione da Est ad Ovest.

Potenziamento del polo dei Salesiani con la integraziome
del centro polivalente con le attrezzature sportive del
CONI e la previsione di um centro di servizi F.12 dell‘a-
_rea gsttualmente occupata dalla centrale del gase

Per questi ultimi & stato previsto lo spostamento nella me-—
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desima direzione,all'esterno delle espansioni urbane in
corrispondenza della nuova zona artigianale,

Il comparto di zona artigianale articolato con le atirez—
zature e i servizi lungo Via Vecchia Frigole e all'inter-
no dell'asse viario a scorrimento veloce si integra con

le nuove localizzazioni di aree F.31=F.28 e F.15.Per le
zone F.28 si € tenuto conto delle esigenze delle caserme
ed attrezzature militari trasferite dal Centro Storico o
prive di sede propria (caserma dei Carabinierij;Polizia
stradale ecc.).

Ai margini del viale dello Stadio sono individuati due I
poli,uno di attrezzature scolastiche che integra le zone
Fe21 di Piazza del Palio e un nucleo di F.24 posto a cer-
niera tra le nuove espansioni nel quartiere S.Rosa e al
polo organico della zona B (167)che potrd consentire la
realizzazione di un complesso di attrezzature a livello
urbano le cui destinazioni specifiche potranino essere rap-
portate alle future esigenze,

Potenziamento dei servizi intorno all'importante polo del
nuovo Palazzo di Giustizia e le attrezzature Universitarie
nel Viale Brindisi mediante:

a)la previsione dell'ampliamento del Palazzo di Giustizia
integrato con le attrezzature direzionali pubbliche e pri-
vate nell'area ENEL,

b)il recupero per le funzioni civili a carattere urbano

(F.24)del complesso conventuale attuale "caserma di vici-



nanza'e.

c)il recupero delle zone verdi lumgo le mura con la demo-

lizione delle strutture interme dell'Istituto d'Arte ed

il restauro delle due palazzine liberty anch'esse destina-

te ad attrezzature culturali e centro studi e ricerca ,col-

legato col palazzo di Giustizia e culturali partecipative

e gestionali a livello di quartiere in rapporto al centro

storicoe.

- Quartiere Stadio

Per il quartiere PEEP zona B, confermando il Piano Par-
ticolareggiato vigente, & stata prevista la integrazione
del Campus scolastico di Piazza del Palio con le aree mar-
ginali al confine sud del suddetto piano di zona, lungo

la via del Mare, che verranno a costituire un sistema di

verde attrezzato continuo con le attrezzature sportive in-

torno allo stadio comunale.

- Le attrezzature interne della zona 167/A sonoc state svi-
luppate con il nucleo di attrezzature scolastiche e di-
rezionali-commerciali del comparto 10 - zone F11 - F12 -
D5 - che si integrano con le contigue aree F14 e le aree
del PEEP costituendo un polo che potrad qualificare con
adeguate attrezzature per le funzioni urbane tutto 1'in-
sediamento di edilizia economica e potolare.

- I1 sistema dei céﬁparti F11 - P12 - F14 tra le wie Pita-
gora e il tracciato della nuova tangenziale Est che po-,
tr2 costituire un solo importante per la fascia residen-

ziale esistente esterna in modo continuo sino alle vie di
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circonvallazione integrato con le attrezzature a caratte-
re urbano disposte lungo la strada che sul prolungamento
di Via B. Croce costezzia il lato Sud della zona 157/A.
Ii nuovo polo di attrezzature, spazi pubodlici e servizi

a livello urbano e di quartiere organizzato intorno al
nuovo Conservatorio Musicale,attestato sulla via di ile-
rine ed integrato con le attrezzature fieristiche F32

ivi previste.

I1 comparto di intervento unitario n®16 a sud del precen-
te polo che comprende le zone C previste con le relative
attrezzature F11 - F12 = F14 - FT15 integrato con un com-

parto di attrezzature adiacenti F15 - F35 - F33 .



CAP.IXZ — I SIST=LA DEILZ INTRASTRUTTURE

I tracciati principali della viabilita a scala terri-
-toriale sono costituiti dalle linee di comunicazione for-
mate:

— in direzione nord-ovest:
dalla superstrada SS.613 per Brindisi;
dalla statale 16 per Brindisi;
dalla statale 7 ter per Taranto;

- in direzione sud, sud-ovest:
dalla statale 101 per Gallipolij
dalla statale 476 per Galatina e Casarano;
dal prolungamento della statale 16 per Maglie

con carattere di superstrada.

Il sistema, polarizzato sul capoluogo, tende a svilup-

parsi per adeguarsi alle direttrici dello sviluppo dell'area

salentina, mediante il potenziamento delle comunicazioni

tangenziali esterne al centro urbano.

Tale esigenza funzionale ha avuto un primo riscontro
positivo con la realizzazione del primo tratto della "me-

diana salentina" (da Maglie sino all'innesto con la SS.101

in prossimitd dell'aereoporto di Galatina) destinata a col-

legare il basso salento ccn le due direttrici per Taranto

_
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e Brindisi.

Seguendo tali direttrici nelle tavoie di P.R.G. Al e
A2 in scazla 1/25.000 & stata riportata 1'ipotesi di trac-
ciato dello sviluppo di tale arteria, che in rapporto al-
1a cittd ed al suo comprensorio, costituisce una tangen-
ziale esterna che in direzione nord, subito dopo la zo-
‘na industriale, si ricollega con la superstrada per Brin-

disi, mentre in direzione est raggiunge il tracciato pre-

visto per il potenziamento 4 livello guperstradale della

ss.7/ter per Taranto.

Nel settore est, con endamento pressoché parallelo al-
1a linea costiera, ad una distanza compresa da 3 a 6 chi-
lometri il P.R.G.'prevede, seguendo per lunghi tratti il
tracciato della viabilitd locale esistente, la realizzé—
zione di un asse wvwiario primario funzionale allo svilup-

po turistico che castituisce il tratto comunale del circui-

to turistico salentinoe.

In tal modo si potra conseguire il decongestionamento

della strada litoranea ed un collegamento rapido 2 servi-

it

zio anche delle zone e dei centri produttivi in tale ver-

sante del territorio.

11 P.R.G. prevede anche il potenziamento della viabili-

2 a scala comprensoriale, costituita dai collegamenti a




medio raggio con i comuni della fascia esterma tutti con-

vergenti sul capoluogo, vrevedendo in varticolare:

- la correzione della struttura radiocentrica, mediante
il raccordo a sud-ovest, costituito dall'asse compren-
soriale, sul guale si attestano i servizi primari a li-
vello urbano e territoriale;

- il sistema degli innesti in corrispondenza con gli anel-
1li della viabilitd primaria urbana a scorrimento veloce
in ragione della organizzazione degli insediamenti resi-
denziali e la collocazione dei servizi a carattere urba-

no e delle nuove aree produttive.

Per il sistema ferroviario, costituito dall'ultimo trat-
to della linea adriatica Bologna-Lecce e dalla rete compren-
soriale delle Ferrovie Sud-Est, & gid stata manifestata la
esigenza di un votenziamento consistente nel raddoppio del
binario Lecce-3ari e dell'ammodernamento dell'intera rete
secondaria interna alla regione ed in varticolare del trat-

to Lecce-Taranto.

Sono stati richiamati gli aspetti, peraliro.ben noti,
del riflesso nello sviluppo produttivo della economia sa-
lentina che il poienziamento del trasporto pudblico assu-

me anche in relazione al trasporto merci.

In tal senso costituisce wna attrezzatura di primaria




oo -

'J

imperianza lo scalo zerci previsto dzl P.R.G. ed atiualmen-
te in fase déi realizzazicne secondo la localizzazicne indi-

cata nelle tavole di Pizno.

In rapporto ad esso sono state individuate alcune aree
destinate ad attrezzature e servizi di interscambio ("auto-
porto") e quelle aznnonarie, tecnologiche e distributive per

grossisti (Mercati Generali e servizi annessi) .

Le previsioni del P.R.G. per la nuova stazione ferrovia-
ria e per la autostazione costituiscono le nuove attrezzatu-
re per lo sviluppo delle infrastrutture di trasporto a livel-
lo supercomunale, nel guadro generale di rieguilibrio e di

assetto del territorio.




CAP. X — IL SISTEMA DELLA& JIASILITA' U23ANA

L'organizzzzione e lo sviluzvo del sistemz della viabi-
1itd urbana risulta impostato classificando la rete viaria
come un sistema differenziato in rapporivo di vari tioi di

traffico,

In coerenza con lo sviluopo degli insediamenti, si sono
innanzitutto dovute suverare le carenze della rete attuale
inadeguata ad assorbire i flussi di traf‘fico e la mobilita
tra le varie aree urbane cid in varticolare per guanto ri-

guarda le strade di grande ccmunicazione a scala urbana.

Gli interventi principali del P.3.G. riguardano:

- il notenziamento e riassetto del sistema dell'anello di
circonvallazione est che si chiude sul viale Gallipoli
e viale Taranto con il sistema a raso degli incroci con
i principali tracciati radiali;

- 1l collegamento della viabilita principale che da Viale
della Repubblica, attraverso viale Grassi, nel settore
sud-est si aggancia in corrisvondenza della via del Ma-
re con l'asse viario all'esterno nell'arco nord—est per
innestarsi sulla statale S5S«.613 per 3Srindisi. Le previ-
sioni di Piano hanno conferito a guesto tracciato le ca-

ratteristiche di asse di appoggioc ai vari quartieri ur-



vani garantendone mediante oproriuni svincoli le necessa-
rie peneirazioni. E' previsto il sottopassaggio alla zo-
na ferrgviaria, ed il distenziamento dei punti di scambio
con le principali direttrici radiali per la variante alla
?ia di Maglie, via di S. Cesario-Galatina, via di Gallipo-
1i e 1la via di Novoli.Per il raccordo con gli altri assi
viari di penetrazione nel settore ovest, sono previsti i
due sistemi di scambio in corrisvondenza dell'attrezzatu=
fa per la nuova stazione ferroviaria e delle autocorriere.
i1 nuovo tracciato dell'asse viario turistico nel settore
nord—est che si raccorda con gli altri tratti nei settori
est e sud-est ha funzioni di collezamento a carattere com-
prensoriali dei centri di Cavallino e Lizzanello con il pro-
geguimento sino alla zona artigianale e la zona industriale,
disimpegna alla scala comprensoriale il grosso insediamento
della 167.

i1 prosezuimento del tratto di circonvallazione di viale
della Repubblica oltre lo snodo nell'incrocio con la via
3i Novoli, sino all'innesto con la via di Monteroni e con
la tangenziale ovest in fase di realizzazione per disimpe-
gnare anche dall'attraversamento urbano i flussi di traf-
fico dei centri esterni lungo tale direttrice in direzio-

ne della fascia costiera.
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- il potenziamento delle princivali direttrici radiali ad
ovest e.sud come si & giid detto, e nel versante est di
quelle dirette ai centri costieri.

1a rete delle grandi commicazioni & stata tenuta diffe-
renziata dagli assi di quartiere all'interno dei quali

sono stati sviluppati i nuclei integrati dei servzi ed
attrezzature collettive illusfrate.

per aquanto concerne la rete interna agli insediamenti,

il Piano, per quantd possibile, ha cercato di differenziar-
la assegnando ad una maglia piu larga le funzioni di distri-
buzione del traffico interno in modo che si costituissero,
nonostante la prevalenza del tessuto ad isolato, aree pe-
donali in corrispondenza delle residenze e dei servizi pri-
mari.

le aree dei parchesgi pubblici sono state poste in diretta
relazione con il sistema di distribuzione interna.

i1 servizio di trasporto pubblico, potrd essre riorganizza-
to secondo il sis*ema della viabilitad urbana primaria e se-
condo gli assi di penetrazione nei quartieri.

per il centro storico il potenziamento dell'anello costitui=-
to dai viali intorno alle mura e le annesse aree di parcheg-
gio potranno consentire lfeliminazione di tutto il -traffico
veicolare di attraversamento con i sistemi gid da tempo adot-

tati in quasi tutti i centri antichi delle pil importanti
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cittd: itzliene ed estere. La dimensione trasversale che
nel tratto pil lungo da Piazza delle Poste a Porta Rudiae
si mantiene al di sotto del chilometro pud consentire di
estendere progressivamente la vedonalizzazione all'intera
area del centro storico recuperando la fruiziome degli
spazi urbani, delle architetture e dell'ambiente incgéa-
tibile con l'attuale circolazione automobilistica e con

lo stazionamento diffuso dei veicoli.

Le aree dei parcheggi esterni al centro storico sono sta-

te localizzate in prossimitd del palazzo di giustizia nel-

1'area ove sono gli impianti ENEL; nel piazzale delle Poste
e nell'area della Caserma Massa; negli spazi compresi tra
il palazzo degli uffici finanziari, la camera di commercio
e 1'Istituto Princive di Umberto e lungo 1l'asse di Viale
Taranto, nei pressi di Porta Rudiae e in angolo tra viale

Gallipoli e Viale O. Massa.
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CAPITOLO XI - DISTRIBUZIONE DELLE ATTIVITA'

L'impossibilita di valutare i mutamenti dells realt:
produttiva nel capoluogo in rapporto & quella della fa-
scia dei Comuni del comprensorio e di quella pil genera
le inzrente l'intero territorio provinciale, considera-
to che gli uffici competenti non risultano, alla data
della presente relazione, in possesso Gei dati finali
dell'ultimo censimento della popolazione e del censimen
to dell'agricoltura, ha determinato la necessitad di ope
rare i raffronti sui cati relativi agli ultimi censimen

ti effettuati nel 1951, nel 1961 e nel 1971.

Il ruolo del capoluogo nei confronti della provincisz,
caratterizzato dalle funzioni urbane di gran lunga pre-
valenti rispetto alle altre attivitad produttive, si & an

dato notevolmente accentuando nell'ultimo periodo.

I dati sulla distribuzione percentuale della popola -
zione per settore di attivitd e quelli della popolazione
attive rispetto allza popolazione residente rappresentano

in modo significativo la evoluzione che si & verificata

nell'ultimo periodo,

Con riferimento ai dati desumibili dszi censimenti effet

tuati nel 1951 - 1961 e 1971 risulta quento appresso ripor

tato:
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- la povolzzione rel settors primario, che a livello
provircizls dzl 1951 zl 1971 subiscs unz riduzione
del 15,70% passando dal 55,70% nel 1951 =1 41,00%
nel 1971, ver il capoluogo dal 14,054 nel 1951 al
5,25% nel 1971, riducendosi a circa wn terzo,nei Co
muni della corona del comprensorio si riduce da 45,83%
al 29,12%;

-~ anche nelle attivitd produtiive secondarie la presen
za di popolazione attiva nel capoluogo subisce unm
sensibile riduzione passando dal 36,78% al 1951 al
25,584 nel 1971; laddove invece i valori medi provin

ciali e quelli che si riferiscono ai Comuni della Cco-

rona subiscono un sensibile incremento: dal 41,42%

i i al 46,42% i Comuni del comprensorio e dal 30,00% al
33,69% la media provinciale;

¥ - Nelle attivitd terziarie si ha viceversa un sensibile
increnento nei valori medi: per la provincia dal 13, 37%
al 25,31%; per i Comuni del comprensorio dal 17,10% al
24;46%; l'incremento diventa notevolmente vistoso per
il cavoluogo che passa dal 54,03% al 69,17%;

- la popolazione attiva si riduce percentualmente, atte-
standosi sui valori medi di circa il 36,00% nella pro-
vincia e nei Comuni dsl comprensorio, ma raggiunge il
livello del 29,61% notevolmente pill basso rispetto al-

la media per il capoluogo,

§
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Il raffrontfo con i dati del 1961 pore in evidenza
come la evoluzione pil marcata si & determinata so -

stanzialmente nel decennio '61-'71.

Dai dati consultati & possibile desumere come il fe
nomeno di terziarizzazione abbia coinvolto in misura
pilt rilevante i Comuni del comprensorio rispetto alle

media degli altri Comuni szlentini.,

Anche l'incidenza della popolazione attiva del setto
re produttivo secondario & molto pill sensibile nella
popolazione dei Comuni della cintura esterna che piu'
direttamente gravitano nella area industriale di Lecce,
mentre negli altri Comuni della provincia le attivita
agricole costituiscono il settore occupazionale di gran

lunga prevalente (il 48,287% rispetto al 32,03%).

6.1 — ATTIV™TA' ACRICOLE

All'esodo dalle attivité agricole nz=l settore agricolo
corrisponde, a livello provinciale e pil sensibilmente
rell'ambito del territorio comunale di Lecce, una notevo-
le riduzione della superficie coltivata con unz tendenza,
spiccatamente squilibratrice, all'uso urbano del territo-
rio ed al suo sfruttamento, in funzione della edificabili

ta, in modo comungue diffuso,.

s



I caretteri di limitass produtiivisa 321 tarritorio

egricolo comunzle richiedorno, 1er contro, wnz zzione
di difesa delle destinazione produttiva con interventi
specifici di settore indirizzati:

- al mantenimento ed allo sviluppo delle coltiure arbo-
ree esistenti anche sotto il profilo della salvaguar—
- dia ecologica;

- alla ricomposizione della dimensione aziendale rappor

tata ad una ragionevole economicita di gestione anche

con livelli di conduzione meccanizzata e specializzata;

- alla previsione attraverso piani settori«li delle zone
Ove esista convenienza economica per la trasformazione

delle colture mediante impianti di irrigazione;

;}; - alla trasformazione dei seminativi in gran parte incol
o =
i ti in aree boschive finalizzate arc he alla produzione

di legname,

= '~ In rapporto ai caratteri fis_ci = morfologici del ter
ritorio agricolo il piano regolatore ha individuato 1le
destinazioni specifiche della zonizzazione ed articolato
gli interventi con i criteri e le finalith trattate nel

capgtolo "zone destinate all'agricoltura".
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6.2) ATTIVITA' INDUSTRIALI

Nel decennio dal 1961 al 1971 il numero degli addedl
ti nella provincia di Lecce nel settore marifatturiero
& aunentato di circa il 30% recuperando il notevole ri
dimensionamento che si era verificato nel decennio pre
cedente a causa della contrazionz delle industrie ali -

mentari e del tabacco,.

Cio nonostante per tale settore i dati del '71 for-
niscono l'indice del 9,2% rispetto al totale degli at-
tivi pesidenti nella provincia, che & il pil basso in

rapporto alla intera regione.

Il pil importante settore manifatturiero rimane in o
gni caso quello delle industrie alimentari e del tabac-
co cop il 29,5% del totale degli addetti; seguono poi,
con il 18,9%, le industrie del vestiario e dell'abbiglia
mento, con il 18,4% quelle metalmeccaniche, con il 12," °

quelle dell'arredamento e del mobilio, ed irnfine quelle

tessili con il 9,7%.

Nell'ambito dell'area leccese, l'agglomerato industriz
le del Consorzio costituitosi originarismente come nucleo
di industrializzazione nel 1964, assume ormai un ruolo
preairente nel sistema produttivo industriale del compren

sorio,
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Il piano regolatore tarritorizle per 1l'zgglomerato
di Lecce-Surbo approvaitc rnel 1576 impegrava una super
ficie comprensoriale di naz 448, con na 293,30 destina

ti ggli insediamenti produttivi.

Secondo 1 dati del 1979 le attiviti industriali inse

-diate risultavano di n.60 unitd impegnando uns superfi

cie di ettari 178; gli insediamenti giZ in fase di rea

lizzazione 9 programmati riguardavano altre 28 unita'

produttive che avrebbero impegnato una superficie di al

tri 30 ettari, per cui la superficie disponibile risul-

tava di 85 ettari,

Il numero delle unitad lavorative ocaipate nelle atti-
vitd esistenti al 1971 risultava di 6.768 unita; con le
attivita programmate il numero complessivo avrebbe rag-

giunto circa 7.500 unita lavorative.

La distribuzione degli addetti secondo i settori 4di

attivitad risultava cosl rip:irtita:

- industrie meccaniche 37,53%
- vestiario ed abbigliamento 36,98%
- mobili ed arredamnento in legno 3,60%
- leavorazione materiali non metalliferi 3, 30%

- altre industrie con merno di 100 addetti 19,59%




Gli studi spsciglisticl del ssttore narro determineg
to le forza di lavoro occupabile nell'industria, indi-

vidusndo per il bacino chae gravita sulla zonz industriz,

le di Lecce, calcolato entro i . 30 minuti primi di pen-
dolarita, una consistenza ipotizzabile 1l 49.613 unita.

In rapporto ai dati obiettivi, che confermano uno svi

luppo tendenziale del settore, il PRG ha ipotizzato 1'e-
spansionz2 dell'agglomerato industriale di Lecce secondo
jano territoriale predisposto

della

le previsioni del relativo p
dal Consorzio per 1l'Area di Sviluppo Industrizale

provincia, gia peraltro in vigore ed operante.

La superficie comprensoriale integrativa di circa hae

196, indicata nelle tavole di PRG della zonizzazl one, ri

sulta ubicata in direzione nord rispetto all‘'insediamen-

to esistente, utilizzandone gli stessi sistemi infrastrut

turali di base.

Tenendo conto che tale ares, secondo le sistemazioni

di dettaglio previste nelle tawle di PRG, corrisponde al

1a superficie utilizzabile per gli incediamenti produtti-

vi ed adottando il rapporto medio di ne.30 addetti per et-

revisto nel citato Piano di settore,
gli per tale

taro, come peraltro p

la capaciti insediativa in termini occupazion

area di espansione risulta:
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ha 196 x 30 addetti/nz = rn, addetid S5.880.

Considerando lz capacitiz residuz assordibile nella

o)

zona industriale esistente pari a:
na 85 x 30 addetti/ha + n. addstti 2.59
i1 livello occup-<zionale complessivo risulta di uwlterio

rin. (5.880 + 2.500 ) = n. 8.430 addetti.
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ATTIVITA' TERZIARIE

Ls repide crescita di guestu settors, cosl come gia'
evidenziato nei dati riguardanti lz destinazione dells
popolazione attiva, che raggiunge per il capoluogo ver
tici notevoli, & la traduzione dellz crescita stessa
della struttura sociale, dei suoi modelli di vita e di
organizzazione e dunque dei caratteri fondamentali del
sistema~citta,

Pur tuttavia quello che oggi, anche nella sfera econo
mico-produttiva a livello nazionale, risulta il settore
a "maggiore tenuta" non solo risulta difficilmente com-
preso nelle sue articolazioni e nells interazioni fra
queste e gli altri settori produttivi, ma & anche ogget
to di non sufficiente attenzione dell=z pianificazione

urbanicstica della citta.

Lecce ha subito processi analoghi a quelli di altre
citta, sia quelle di medie dimensioni che le cittd metro
politans a forte concentrazione di popolazione., Il feno
meno di terziarizzazione del Centro Storico ha "segnato"
Lecce negli anni dal '60 al '75; infatti lz distribuzio-
ne degli esercizi economici & prevalentemente localizza-
ta apcora nel Centro Storico e lungo l'asse che conduce
a Piazzz Mazzini, divenuta nell;ultimo decennio un polo
di notevole rilevanza direzionale in rapporto alla vasta

area gravitazionale che si polarizza nel capoluogo,
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Entro tali ambiti sorg loczlizzati cirecs i1 75% de-
gli esercizi del settiore nor elinsntare, e il 47% cir—

ca degli esercizi del settors glimentare,

Il P.R.G., cosi come precedentemente illustrato nel
capitolo "Strutturazione dei quartieri urbanin e come
risulta desumibile dalle prescrizioni delle Norme Tec—
niche di Attuazione, opera delle scelte atte a gararti-
re 1l mantenimento delle fwzioni residenziali nelle a
T'ée sopra menzionate g forte presenza di attrezzature
commerciali Ubicando, in Previsione, alcuni comparti di
aree con specifiche destinazioni direzionali—commercia—
1li nei guartieri periferici ¢ nelle aree di recente e-
Spansione quasi privi di tali funzioni whbane,

In rapporto a1l complessivo assetto del territorio, sia
all'interno che nelle relazioni con gli ambiti comprenso
riali, una spinta alls razionalizzazione ed allo svilup-
wdel settore & desumibile dalls scelte operate dal Pia-
no: per il Cent: o Storico che dovra caratterizzarsi come
sede naturale del terziario sociale; e per l'intero siste
ma-citta considerato 1a dimensione delle zone F.22 -~ F,24

sedi del terziario Superiore e del terziario avanzato,



CAP.XII — ZONE DESTINATE ALL'AGRICOLTURA —BORGHI RURALI E
AGGREGATI EDILIZI EXTRAURBANT |

Il P.R.G, stabilisce che le_zoné agricole sono esclusiva-
mente destinate al mantenimento ed allo sviluppo delle at-
tivitd agricola produttivajnelle zone agricole non sono
pertanto consentiti interventi in contrasto con tali fina-
lita, _

Nelle Norme di Attuazione-articolo 83-viene inoltre riba-
dito che gli interventi nelle zone agricole devono essere
cooordinati con piani di sviluppo o di ristrutturazione
agricola e che in ogni caso le concessioni ed autorizzas-
zioni per interventi in tali zone possono essere rilascia-
te solo nel caso in cui risulti accertato nelle forme ido-—
nee che gli interventi stessi siano coerenti con lo svilup-
po della produzione aziendale.

Le zone agricole sono classificate mediante la ricognizio=-
ne dello stato fisico del territorio naturaie,

Come zone E.l1=zone agricole produttive normali- sono state
classificate le aree del territorio comunale prevalentemen-
te caratterizzate da colture a seminativo,

La dimensione minima aziendale non potra essere inferiore

a 2 ettari,si é evitato,che gli indici di w%ilizzazione

per le residenze a servizio dell'azienda possano accrescersi
in forma proporzionale alla estensione delle aziende,

Le Norme tecniche di attuazione prescrivono che alla dimen=-
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sione mimima dei 2 ettari corrisvonda un volume massi-
mo per le residenze di servizio di 500me.e che tale vo—
lume si accresca,oltre i due ettari,nel rapporto di 30me.’
per ettaro.,
Il riferimento all'art.9 delle legge regionale 6/1979
peraltro garantisce,nei limiti della effettiva pratica-
bilité della norma,che gli interventi siano concessi in
répporto ad accertate esigenze di conduzione dell'azien-
da.
La porzione di territorio,prevelentemente nella zona ad
ovest,per la morfologia del terreno,dell'ambiente natura-
le e delie colture,é stata considerata di interesse am=
bientale e paesaggistico.
Tali aree si integrano con la zona E.3,ai marzini della
zona archeologica di Rudiae,ove agli aspetti morfologici
si aggiungono quelli pill tipicamente ambientali dovuti al-
la presenza di ville,edifici rurali e case suburbane="1le
césine"- caratteristici dell'insediamento stagionale del=
la campagna lecc:se,Gli interve.iti prescritti sono rivol-
ti al mantenimento dei caratteri architettonici degli edi-
fici,delle sistemazioni dei giardini,con il divieto di ogni
modificazione del tessuto morfdlogico e ambientale.
Le zone E.4 comprendono invece le aree agricole prevalen-
temente interessate dalle colture tradizionali dell'olivo
o da altre colture arboree che dal P.R.G. vengono conside-
rati come elementi caratterizzanti il paesaggio agricolo
e che pertanto devono essere salvaguardate,
La diversa natura colturale determina una dimensione azien=

dale notevolmente pil ampia,individuata intorno ai 10 et=

N
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tari,per cui i parametri e gli indici d-gli interventi per
la realizzazione di attrezzature e di residenze a servizio
della azienda sono éommisurati a tale dimensione minima,
mantenendo il eriterio della non proporzionalitd degli in-
dici in rapporto alla estensione,ma quello della dotazio-
ne minima di attrezzature richieste per la conduzione,

La fascia di zone agricole costituita prevalentemente dai
poderi dell'Ente Riforma,cbllegata con i borghi agricoli

di Frigole,Casa Simini,Borgo Piave,ed altri centri di ser-
vizio,sono state classificate come zone E.5 tenendo conto
che,a differenza delle altre zone agricole,queste cnstitui-
scono un insediamento agricolo produttivo caratterizzato
da una diffusa residenzialitd stabile dei nuclei familiari.
La possibilitd di potenziare gli impianti di irrigazione

e la natura del terreno consentono lo sviluppo di aziende
produttive di tipo intensivo per cui,le dimensioni minime
dei singoli poderi é stata ridotta ad 1 ettaro,prescriven-
do indici e parametri che consentano la realizzazione del=-
le unitd di servizio necessarie per la conduzione rapporta-
te a tale dimensione minima,

I complessi edilizi con i caratteri tipologici dei tradi-
zionali insediamenti rurali"le Masserie" sono stati indi-
viduati nelle tavole della Zonizzazione del P.R.G.

E' stato prescritto,nell'art.52 delle Norme di Attuazione,

che 1'Amm/ne debba provvedere,entro due anni dalla adozio-
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ne del P.R.G.,alla formazione di un inventario con modali-
tad operative concordate con la competente_soprintendenia.
Per la modalitd di intervento & precsritto il risanaménto
conservativo con le cautele stabilite per‘gli edifici di
interesse storico ambientale tenedo conto della loro uti-

lizzazione secondo le esigenze della conduzione ambientale,

-Borghi rurali e aggregati edilizi extraurbani-

Per i borghi rurali,al fine di conseguire una magziore raw
zionalizzazione e una autonomia di nuclei edificati,il
Piano Regolatore prevede il loro svipuppo mediante desti-
nazioni di zona tendenti alla riqualificazione della resi-
denzialitd con una adeguata adozione di aree per servizi
ed attrezzature di uso pubblico..

Analogo criterio é stato usato per quei nuclei sparai nel
territorio comunale che costituivano entit non trascura=
bili,considerando le loro caratteristiche di residenze sta-
bili.Laddove le presistenze di alcune aree utilizzate con
destinazioni diverse dalla residenza lo consentisse,é sta-
ta prevista l'integrazione funzionale di esse con tali ine

sediamenti,




CAP. XITI - ASSETTC DELLA FASCIA COSTIERA

La fascia costiera, che si sviluppa nel territorio co-
munale leccese per circa 23,5 Km, costituisce un patrimo-
nio ambientale di grande valore. Se poi si considera la
dimensione economica di questa risorsa, il P.R.G. non po-

teva che prevedere il potenziamento e lo sviluppo.

Porre 1l'attenzione sulla "guestione ambiente" come uno
impegno culturale, determinerebbe scelte avulse dalla fi-

nalitd che non dovrebbe caratterizzare la valorizzazione.

L'ambiente naturale e paesaggistico va sicuramente gal-
vaguardato e valorizzato, ma in termini tali che i beni
e le risorse che lo caratterizzano siano facilmente godi-~

bili e fruibili dalla collettiviti.

Le previsioni del P.R.G. per la fascia costiera, nel
quadro piu generale dell'assetto e organizzazione delle
aree destinate alle altre attivitd nell'intero territorio,
si pomgono come momento propulsore di un processo comples-
sivo di sviluppo che identifica nel territorio costiero
una delle componenti fondamentali dell'economia dell'area

leccese.

Le scelte operate dal P,R.G. per la fascia costiera so-

no state rivolte soprattutto alla tutela, e, compatibilmen-
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te con lo stato di fatito, 2l ripristino deil caratteri fi-
sici-morfologici naturali della costa mediante l'adegua-
mento dei tracciati infrastrutturali. In particolare e
stato previsto un asse viario notevolmente pil intermo
rispetto all'attuale strada litoranea, l'individuazione
dei parchi costieri, dei parchi naturali, ed il riasset-

+0 dei bacini e dei canali delle zone umide.

A tale fine sono state individuate e classificate co-
me zone a parco naturale E6 gli stagni e le zone umide
integrate con le aree boscate demaniali o vprivate clas-
gificate come aree territoriali di riserva naturale vin-
colate alla conservazione integrale dell'ambiente e de~
stinate alla difesa idrogeologica, alla protezione del-
12 fauna e della flora ed al mantenimento deil caratteri

morfologici naturali.

~ Per tali aree & previsto che l'Amministrazione Comuna=-
le predisponga un piano particolareggiato attuativo allo

scopo di individuare le opere in contrasto con i caratte-

1 @

ri naturalistici e le costruzioni e le colture agricole

da eliminare in quanto incompatibili con il criterio di

salvaguardia.

Oltre i parchi naturali il Piano destina a parco attrez-
zato F33 le altre zone boscate demaniali ed i boschi pri-

vati ad esse accorpabili e le fascie di territorio imme-




——

diatamente margirnali alle zoue sabdbcicse dellz costa, com-
patibilmente con le trasformazioni che ne hanno alterato

i caratteri morfolecgici naturali.

Esse sono state destinate, alla tutela ed a2l ripristi-
no dei caratteri morfologici della costa, al recuvero ed
alla rigenerazione del patrimonio boschivo dellsa fascia
costiera ed alla libera fruizione delle spiagge in rappor-
to alla povolazione del comprensorio e del turismo stagio-

nale.

Proprio per tali fini queste aree anche in corrispon=
denza degli insediamenti costieri in atto sono state te-
nute, nei limiti del possibile, come un sistema continuo
all'intermo della linea del demanio marittimo con uia pro-
fonditd minima di 30 metri circa in alcuni tratti di Casa-~
labate, a motivo della densita delle costruzioni ~esisten-
ti, ma tenendo negli altri tratti di costa, in corrispon-
denza degli altri insediamenti, profondita sinoc a circa

100 metri.

Complessivamente le fascie di aree F39 ed i comparti
di parco attrezzato concorrono alla dotazione di aree per
1z urbanizzazione secondaria, in rapporto agli insediamen-
ti costieri e per la urbanizzazione territoriale in rela-
zione alla povolazione del comprensorio leccese determina-

ta, secondc le prescrizioni finali del P.R.G. in 141.921
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asitanti (escluso in centro urbano).

La discivlina degli interventi cer tali aree prescrit-
te dal P.R.%. prescrive 1a formazione d&i avvositi viani
particolareczziati di esecuzione secondo comprensori di
intervento che 1'Amminisirazione determinerd nell'ambito
éei P.P.A.

I viani attuativi drovranno prevedere 1'occupazione delle

aree e degli edifici ivi estintenti, le aree da destinare

caratteri e le destinazioni 4i Zona. Saranno altresi in-
dividuate 1le costruzioni compatibili, che votranno essere
utilizzate Per attrezzature collettive e di servizio per
il parco da conservare perch? di interesse storico ambien-

tale.,

Fer facilitare l'acouisizione & Stato orevisto che,
in sede di niano Darticolareggiatc si vossono costituire
Comparti secondo il méccanismo disciplinato dall'art.15
della legge recionale n°6/79 comprendendo nell'intervento
anche le aree delle Zone classificate B22 o C in modo da
Overare le possibili compensazioni tra onerositd ed utiliz-

Zazione derivanti dall'attuazione delle previsioni di P.R.G.

B' Btato Prevista 1a terimetrazione dells Zona militare

= o —
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di Torre Venere con la ccnseguente deviazione della stra-
da litoranea per evitare 1t'attraversamnento dellza predetta

zona vincoleata.

Per il bacino Acguatina & stato jnfine confermata la

utilizzazione per impianti di allevamento ittico.
— GLI INSEDIAVENTI COSTIERI

Gli insediamenti sulla fascia costiera, sorti e svilup-
patisi in forma prevalentemente snontanea, secondo il fe-
nomeno generalizzato di abusivismo sono state analizzate
dal P.R.G. sulla base del rilievo aerofotogrammetrico re-
stituito da un volo effettuato nell'ottobre del 1982 allo
gscovo di recuperarli rigqualificandoli con gli obiettivi
ed i criteri di seguito precisati:

a) Determinare le aree compromesse da costruzioni esisten-—
ti secondo diversi livelli di densita;

b) Definire un assetto urbénistico che originasse un tes-
sutc coordinato con la ricomposizione funzionale degli
insediamenti;

¢) Riorganizzare funzionalmente 1tinsediamento con il re-
perimento di aree di attrezzature pubbliche per servi-
zi secondo gli standars commisurati agli abitanti in-
sediabili ad eccezione delle zone F11 dimensionate solo

per gli abitanti esistenti ed insediabili stabilmentes




la fascia immediatemente interna alla linea <el de-

manio costiero per cuanto possibile tenendc conto
della densitd delle costruzioni esistenti.

f) Mantenere sufficienti margini oroduttivi risvetto al-
le zone umide del parco naturale ed ai sistemi dei ba-
cini e canali secondo le esigenze di difesa idrogeolo-
gica.

g) Mantenere a livello del iraffico locale 1l'attuale li-
toranea potenziando il collegamento a pettine dei cen-

tri con l'asse del circuito turistico piu intermno.

In particolare gli interventi svecifici previsti per

i singoli centri sono di seguito descritti.

3. CATALNDC

E' stata individuata la fascia di parco costiero F3°@
lungo la linea del demanio destinata ad assorbdire a livel-
lo di semplice pedonalita varte della strada litoranea
che corre a ridosso della zona sabbiosa. E' stata previ-
sta a nord un comparto da sottoporre ad intervento urba-
nistico preventivo dove sono comprese aree destinate ad
infrastrutture nautiche-portuali; verso sud un grosso nu-
cleo destinato a parco dove & previsto il potenziamento
dell'attuale camveggio.Altra destinazione a campeggio &

prevista in direzione nord per le aree a ridosso del par-
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co asirezzatc nelle adiacenze del comvarto per le infra-

strutture nautiche-porituali.

Cltre alla razionalizzazione dei nuclei esistenti de-
stinate alle residenze mediante l'integrazione con i nu-
clei destinati a servizi ed attrezzature di uso pubblico
e stato previsto un nucleo integrato di aree sottoposto
a comparto unitario dijntervento destinato a costituire
un polo per lo sviluppo turistico residenziale alberghie-
ro. In funzione della riorganizzazione complestiiva del

nucleo attestato sulla via del Mare.. =

Analogo criterio & stato usato per ricomporre o.ga-
nicamente 1'altro insediamento anch'esso attestato sul-

la sinistra lungo l'asse viario Lecce-S. Cataldo.

In corrispondenza delle localizzazioni sportive mar-
ginalmente alla strada litoranea > stato previsto un com-
parto di F35 per lo sviluppo delle attrezzature sportive

a livello urbano.
FRIGOLE

E' stato previsto 1lo sviluopo dell'insediamento che dista
avvena 5CC metri dalla costa vincolando il nucleo pilt an-
tico come struttura di interesse ambientale, sviluppando
i servizi ed attrezzature‘della residenzialiti stabile

mediante zone C5 da realizzarsi anche con intervento pub-
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blico PEZZP; & vrevisto un amcliamento delle zcne ariizia-

nali in corrispondenza delle astivita esistentie.

Lungo la fascia costiera la zona che accoglie le attua-
1i attrezzature & stata classificata come parco costiero
F39, prevedendo il graduale adeguamento delle attrezzatu-

re balneari esistenti alla nuova disciplina di P.R.G.

Il piano prevede anche per guesta localita uh nucleo
intesrato di aree C7 - F15 definito come comparto di in-
tervento unitario da sottovorre a strumento urbanistico
vreventivo, caratterizzato come polo per lo sviluppo tu-

ristico-residenziale- alberghiero.

Per costituire un diaframma tra gli insediamenti pre-
vigti e la fascia costiera di varco costiero, mediante il
auale si & potenziato il campneggio esistente, il piano ha

individuato una larga fascia destinata a parco naturale.

TORRE RINALDA - TORRE CHIANCA

Gli insediamr.iti compresi tra Torre Rinalda e Torre
Chianca sono stati riorganizzati con i criteri innanzi
esposti secondo maglie classificate come zona B21 -322-

B23.

lNella categoria B21 sono state incluse le maglie carat-
terizzate da insediamenti che hanno svilupcato un sufficien-

te grado di urbanizzazicne con criteri urbanistici accetta-




- 115 =

-
i

cili sul pianc fel

{

i 30 UYZEYio.

(o]
n

L

e

It

Nellz catezcria B22 scno siate ircluess mzzlie preva-
lentemente incomvlete o0 caratterizzate dz agéregati edi-
lizi ed eteroseriei per le cuali il P.R.3. prevede la ri-—
strutturazione per la rigualificazione del tessuto edi-

lizio e delle condizioni igienico-zbitative.

Gli interventi per tali aree sono subordinati a piano
attuativo esteso anche alle aree di attrezzature contigue,

secondo il meccanismo del ccmparto discivlinato dall'art.15

della lezge remionale.

Le aree vilu rade sono state classificate come zone B23

disciplinate dall'art.A7 delle norme tecniche di attuazio-

Nnee.

In localita Torre Chianca sono stati previsti 2 nuclei
di aree intesrate sottoposte ad intervento unitario la cui
attuazione potra avvenire in tempi diversi. Tali nuclei
sono ubicati a cavallo dall'attuile strada litoranea: il
crimo, di pilt modeste dimensicni, organico alla zona B21
e 322 pil adiacenti alla linea ccstiera il secondo inte-

grato con le zone 315 = B23 = F15 presente in lccalita

Case di Simini.

CASALASATE

Ravpresenta il centro costierc pilt grande che impegna

circa 3,3 EKm. di costa ed unz profonditi media di circa
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500 metri. Z' stato vrevisio un =sse 4i scorrimento tan-
genziale che rzaccorda le penetrazioni radiali vrovenienti

dzi comuni 2 nord del comcrensoric.

E' stata previs<a una carticolare dotazione 4i servizi
ed attrezzature allo scopo di vromuovere ed incentivare
lo svilunoo di una residenzialitd stabile dell'insediamen-
to. A tale scopo é'stata lccalizzata a nord dell'abitato

un comoarto ver le attiviti artizianali D3.

Oltre le categorie delle zone B21 e 322 sottoposte al-
la disciplina d4i cui agli art. A5-66 delle norme tecniche
di attuazione, per la fasciz intermna marginale caratteriz-
zata dalla vresenza di pil rade costruzioni & stata clas—
gificata come zone 323 - giardini con edifici isolati con-

golidati allo stato di fatto.

I criteri generali che hanno guidato il recuvero degli
insediamnenti esistenti hanno escluso l'inserimento di tali
aree nella riammagliatura dei tessuti, come & stato detto
hanno interessato le zone pili compromesse da densitd o da

trasformazion: in atto.

Peraltro il vincolo di consolidamento allo stato di fat-
to mentre consente la utilizzazione delle costruzioni esi-
stenti esclude ulteriore interventi di trasformazione che

compromecterebbero l'equilibrio degli stessi insediamenti.
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Nelle schede vparte integrante dezli allegati a2lla re-

;'1azione'sono svati determinati, in funzione delle clas-
sificazioni overate dal P.R.3. gli abitanti insediabili
L. nei centri costieri, tenendo conto dei livelli di utiliz-
zazione conseguibiii attraverso gli interventi previsti.

Pertanto il dimensionamento delle capaciti insediabili

¢ stato effettuato sulla base dei criteri e dei calcoli

di seguito riportati,

- DINENSICNANENTO INSEDIAVENTI CCSTIERI

I1 dimensionamento degli insediamenti & stato effettua—

%0 sulla base dei contenuti di cui al punto d)art.51 TIT.IV

L.R.55/80 riferendolo alla capacita ricettiva dell'ambiente.

Considerata la natura sabbiosa della costa che caratte—
rizza tutta la lunghezza del litcrale pari a Km.23,5 e te-

nendo conto che mediamente 1a profondita della spiaggia

supera i 40 ml. 1la capacita ricettiva complessiva risulta

pari a 47.CCC uniti. Va inoltre precisato che nel dimensio-

namento & stato tenuto in debito conto il parametro rela-

tivo alla contemporaneita delle presenze, tale parametro

¢ stato avplicato in ragione di 1Y2 .etle sole zone clas-

sificate dal piano come zone B20 - B21 - B22 - B23, Pertan- |

to la ricettiviti complessiva risulta quella di seguito
Triportata :



ZONE B20
ZONE 321
ZCONE 322
ZCNE 323
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mg. 197.590 x 1/70

me. 374.43C x 1/7C

maq 2.CC0.735 x C,8/6C
ma1.992.145 di cul si
stima un valore pari

al 10% in cifra ton-
da 200,000 mg. x 0,9/70

Sommano unita

A tale dato si avoplica

il coefficiente di tem-

paranitd pari al 50% per

cui 37.403 x 50%

ZONE C5
ZCNE C6
ZCNE C7

7CNA F27 (capacitd ricettiva alberghiera)
mq. 104.930 x 1,8/60

mq. 104.41C x 1/70
mg. 247.875 x 0,7/70
mq. 315.20C x 1/60

Totale unita

Dosti letto in campeggi

Totale complessivo

I

2.322
5.343
26.hT4 -

2.559

t}

37.403

13.701

1.490C
2.478
Sl e

9.220

3-148

15.8C0

46,869



come di seguito:

— Casalabate . wmnitd oreviste
- Torre Rinalda " "
— Torre Chianca " "
- Frigole
- S. Cataldo " "

Per i1 campeggi nelle norme tecniche di attuazione e
nel regolamento edilizio il Piano stabilisce le prescri-

zioni particolari, gli indici ed i parametri urbanistici

che definiscono gli interventi.

Nelle schede facenti parte degli allegati alla relazio-
ne sono riportae per le singole localitd le quantitd di
aree cosl come classificate dal P.R.G. e il numero delle

unitd insediabili, pertanto si rimanda ad esse per un ri-

scontro pilu dettagliato.

Tale quantit2 risulta rivortata per le singcle lccalita

nO
nO
nO
nO

no

5.990
9.706
11.553
6.111
13.50C8




CAP. XIV - LA GESTIONZE DZL PTANO REZOLATORE GENZRALE

T1 Piano Regolatore Generale va jnteso nei termini di

Piano - Frogrammz, nel senso ciog di capacité di traduzio-

ne concreta delle scelte effettuate, indirizzate al riequi-

1ibrio dell'intero sistema urbanv, in momenti operativi.

Si ripropone in sostanza uno dei nodi centralil della
"questione urbanistica" quella ciod del passaggio tra "pia-
no disegnato" e la "realizzazione del piano" che dovra av-
venire nei modi e nei termini previsti.

Tra i criteri a cui dovrebbe rispondere uno strumento
urbanistico, in particolare, quello della economicitda sus-—
gume in se una compnetnte fondamentale per 1la gestione del
Piano, il fattore tempo, che se diventa una variabilecinnon-
trollata, finisce col vanificare le scelte operate.

Da qui la necessitd di programmare gli interventi sul
territorio in maniera organica rispetto agli obiettivi del
piano, stabilendo le priorita ino>ocdine sia all'importanza
degki interventi sia alle risorse economiche realmente uti=-
lizzabili.

I1 Piano Regolatore Generale ha individuato nella stru-—
mentazione urbanistica attuativa, soprattutto in quella do-
ve l'operatore pubblico & insieme gestore e controllore,
1'elemnnto determinante che realizza il guperamento della
fase di programmazione degli obiettivi ed il passaggio al-

la loro realizzazione.
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La gestione del Piano attraverso i piani attuativi redlk\
de necessario che lo studio e 12z predisposizione degli stes-
.81 si configutino come momento di continuiti rispetto alla
elaborazione del piano generale, in considerazione del fat-
to che essi ne specificano le scelte e ne valutano la reg-
lizzabilita, ’

Il problema dellaAgestione dovra poi interagire con quel-
lo della partecipazione alle scelte che & auspicabile avven-
ga non solo a livello istituzionale ma anche attraverso un
preventivo rapporto di consultazione diretta tra ente loca-—
le, operatori pubblici e privati e utenti, rapporto questo,

previsto dala legislazione regionale vigente .,




